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BILAGA 1
SARSKILDA BESTAMMELSER, 55201-1001

Mellan Amasten Finspang Bostad 2 AB sasom Hyresvard och Finspang kommun sasom
Hyresgast har denna dag traffats hyresavtal avseende lokaler inom fastigheten Véktaren 1 med

adress Profilvagen 5, Finspang.

For det fall motstridiga uppgifter forekommer mellan Hyresavtalet och dess bilagor skall vad

som anges i bilagorna dga foretrade.

§1 LOKALENS STORLEK, LAGE OCH OMFATTNING

§ 1:1 Lokalens storlek och omfattning

Lokalen storlek, placering och utformning framgar av hyreskontraktet samt kontraktsritning,
se bilaga 2.

Uppgiften om Lokalens area i hyresavtalet innebar inte en utfastelse fran Hyresvadrdens sida
om att arean verkligen dr den som anges. For det fall angiven area avviker fran faktiskt
uppmatt area medfor avvikelsen darfor inte ratt for endera parten till aterbetalning eller

justering av den avtalade hyran, hyrestillagg och andra villkor.

§2 LOKALENS SKICK OCH ANVANDINGSOMRADE

§ 2:1 Lokalens skick och anvandning

Hyresvarden uthyr till Hyresgasterna lokalytor efter ombyggnad enligt bilaga 2, ritning och
bilaga 6, rumsbeskrivning. Lokalen skall nyttjas for serviceboende med tillhérande
verksamhet. Hyresvardens atagande omfattar att tillse att lokalen uppfors i enlighet med vad
som bestamts mellan hyresvarden och godkants av hyresgasten, bilaga 2 och 6. Hyresgasten

ansvarar for att erhalla de tillstand som kravs for att bedriva verksamheten av har avsett slag.
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Efter det att hyresgasten tilltratt lokalen aligger det hyresgasten att se till att Lokalen &r i fullt
brukbart skick for det avtalade och avsedda d@ndamalet samt att inhdmta och vidmakthalla de
tillstand som behovs for att Lokalen skall fa anvandas for avtalat och avsett andamal. Det
aligger Hyresgasterna att pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder som av
forsakringsbolag, byggnadsnamnd, miljé- och halsoskyddsnamnd, brandmyndighet, annan
myndighet kan komma att kravas for Lokalens nyttjande for avtalat och avsett andamal.
Hyresgésterna skall inhdmta Hyresvardens skriftliga godkdannande innan atgarder vidtas i

Lokalen. Hyresobjektet hyrs ut utan for verksamheten sarskild avsedd inredning.

§3 TILLTRADE OCH HYRESGASTANPASSNING

§3:1 Tilltrade

Hyresgéasten tilltrader lokalen den 1 oktober 2019.("Tilltradesdagen”). Tilltradesdagen &r
villkorat av att byggstart kan ske 2019-05-02. For varje dag bygglov fordrojs skjuts
inflyttningsdatum med en dag samt att kommunstyrelsens beslut om tecknande av avtal gj
overklagas och vinner laga kraft.

Hyresvarden ska minst en manad fore tilltradesdagen meddela hyresgasten om
tilltradesdagen behover framflyttas. Vid andrad tilltradesdag utgar ingen ersattning till
hyresgasten. Hyrestiden skall |6pa till det manadsskifte som intréffar da hyrestiden [6pt i (15)
ar fran och med Tilltradesdagen, vilket innebar att hyrestiden I6per till och med den 30

september 2034.

§ 3:2 Tilltrade for byggnation och installationsarbeten

Hyresgasten ar inforstadd med att Hyresvarden ager ratt att efter tilltradesdagen utfora
mindre byggnads- och installationsarbeten sasom injustering av ledningar for varme, vatten,
avlopp, el, dorrar, fonster, malning, kompletteringar och andra atgarder.

Hyresgéasten skall utan krav pa nedsattning av hyran eller andra ersattningar tala de hinder

eller men i nyttjanderatten som kan bli féljden av att arbeten enligt ovan slutfors.
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§4 HYRA, TILLAGG OCH UNDERHALL

§ 4:1 Hyra

Under hyrestiden skall bashyran enligt detta kontrakt utgdéra 466 900 kronor per ar och

indexregleras enligt bilaga 3.

Utover hyran tillkommer angivna tillagg enligt detta avtal.

§ 4:2 El och driftskostnad

Hyresgasten tecknar eget el abonnemang.

§ 4:3 Emballage och sophamtning

Det aligger Hyresgasten att sjalv svara for och bekosta all sophantering.

§ 4:4 Fastighetsskatt

Tillkommer enligt bilaga 4.

§ 4:5 Lokalens underhall

| bifogad ansvarsfordelning framgar vem av hyresgast alternativt hyresvard som ansvarar och

bekostar underhallsatgarder i lokalen. Vid hyrestidens borjan tillhandahaller Hyresvarden

lokalen i dverenskommen standard.

Hyresgasten svarar for och bekostar till lokalen hénforligt underhall och reparationer enligt

bilaga 5, inkluderande i lag och av forsakringsbolag och myndigheter foreskrivna atgarder och

besiktningar. Hyresgasten svarar ocksa for och bekostar framtida atgardande av eventuella

besiktningsanmarkningar eller liknande som kan komma att kravas av verksamheten.
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Hyresgasten svarar for skador pa fastigheten som uppkommer pa grund av, eller som direkt
foljd av, brottsligt angrepp mot hyresgasten, hyresgdstens verksamhet eller lokal samt

hyresgdstens personal.

Det aligger dock hyresvarden att halla fastigheten forsakrad i sedvanlig omfattning.
Hyresgastens betalningsskyldighet, enligt ovan géllande skydd av fastigheten, ar saledes

begransad till det som inte ersatts genom hyresvardens forsakring, t ex sjalvrisk.

Ovrig uppdelning géllande ansvarsfordelning, se bilaga 5.

§4:6 Ovriga tillagg

Kostnader som tillkommer pa begéran av hyresgast efter att hyresgast godkant offert

faktureras som hyrestillagg med 7 % annuitetsranta under hyresperioden.

§5 NEDSATTNING AV HYRA

Hyresgasten ager inte ratt att erhalla nedsattning av hyran for hinder eller men i
nyttjanderatten for tid varunder hyresvarden later verkstalla sedvanligt underhall av

fastigheten eller Lokalen i dvrigt i enlighet med hyreslagens regler.

Det aligger hyresvarden att i sa god tid som mojligt underratta hyresgdsten om arbetets art
och omfattning samt nar och under vilken tid arbetet skall utforas.

Om det pa Hyresgastens begaran traffas dverenskommelse med Hyresvarden att arbete enligt
ovan skall utféras under icke normal arbetstid (17.00-07.00) skall Hyresgasten sta for de

eventuella extra kostnader som uppkommer pa grund av detta.

§6 SKYLTAR
Forhyrningen medfor forst efter sarskild 6verenskommelse ratt att nyttja fasad- eller annan yta
for ljusreklam eller annan skyltning. Skyltférslaget skall godkannas av hyresvarden innan

ansokan om bygglov inges.
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Drift och underhall, reparationer samt eventuellt byten av ljusreklam eller annan skyltning

skall bekostas av hyresgasten.

§7 AVERKAN OCH SKADEGORELSE

Vid averkan eller skadegorelse mot hyresobjektet atgdrdas skadan av hyresvarden och
bekostas av hyresgast. All skadegorelse mot hyresobjektet, invandigt som utvandigt bekostas
av hyresgast. Skadegorelse pa gemensamma ytor som inte direkt dr hanforliga till hyresgasten

atgardas och bekostas av hyresvarden.

§8 ANSVAR OCH TILLSTAND

Det aligger Hyresgasten att pa eget ansvar och egen bekostnad svara for att verksamhet drivs i
enlighet med géllande lagar och regler, samt inhdmta alla erforderliga myndighets tillstand och
liknande som behovs for hans verksamhet i lokalen.

Hyresgasten skall tillse att for verksamheten erforderliga forsdkringar finns.

Hyresvarden skall tillse att fastigheten ar fullvarde forsakrad.

Hyresvardens tillstand krévs for hantering av brandfarliga eller explosiva varor med séarskilt

krav pa forvaring.

Hyresgasten skall teckna forsakring som tacker ersattning for skada pa tredje man.

Hyresgasten skall omgdende meddela hyresvarden om skada intraffat.

Om hyresgdsten inte fullfoljer sina skyldigheter enligt ovan kan hyresratten komma att

forverkas enligt 12 kap 42 § forsta stycket Jordabalken.

Ovrig uppdelning géllande ansvarsférdelning, se bilaga 5.
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§9 BRANDSKYDDSARBETE

Fordelning av ansvar for tekniska brandskyddsatgarder

Hyresvarden ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och underhall av allt
tekniskt brandskydd som ar hanforligt till fastighetens allmanna funktion. Hyresvarden
ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens borjan uppfyller de krav pa brandskydd som for
avsedd anvandning av lokalen foljer av géllande regler.

Hyresgasten ar skyldig att fortldpande kontrollera funktionen av allt i lokalen befintligt tekniskt
brandskydd och pa egen bekostnad vidta nédvandig service- och underhallsatgarder, oavsett
vem som har forsett lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgastens service- och
underhallsskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar eller brandlarm som
hyresvarden har installerat i lokalen.

Parterna forbinder sig, var och en for sin del, att se till att rdddningsvagar, utrymningsvagar,
sprinkleranordningar och andra brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls fria fran
hindrande foremal samt genomféringar som gors i brandcell forses med varaktiga
brandtdtningar.

Part ar skyldig att erséatta all skada som ar en foljd av brister i utrustning eller anordning som
parten har installerat eller som i annat fall har intraffat pa grund av bristfalligt utford atgard av
parter, eller som har uppkommit till féljd av att parten inte har utfort en atgérd som hen har
varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret for brandskyddsatgarder &n ovanstaende galler endast om detta
sarskilt dverenskommits.

Systematiskt brandskyddsarbete m.m.

Parterna ar medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredstallande brandskydd uppratthalls i
fastigheten och i lokalen och hyresgast forbinder sig att fortlopande vidta, férutom de tekniska
atgarder som reglerats i det foregdende, dven de organisatoriska atgarder som behovs for att
minska risken for brand och for att hindra eller begransa skador till f6ljd av brand. Parterna ska
samrada med varandra innan mer omfattande atgarder vidtas. Part ska vidare pa begaran av
den andre parten ldmna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten
behover for att kunna fullgora sitt atagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt
lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part ar dessutom skyldig att en gdng om aret breda den
andre parten tillfalle att fa ta del av dokumentation och uppféljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.
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§10 ANDRINGSARBETEN UNDER HYRESTIDEN

Hyresgasten ar endast efter skriftlig dverenskommelse med Hyresvarden berattigad att pa

egen bekostnad utfér ombyggnads- och inredningsarbeten inom lokalen pa féljande villkor:

e Hyresgasten skall inhamta samtliga erforderliga tillstand av myndigheter

e Hyresgasten skall teckna ansvarsforsakring som omfattar arbetenas utférande och
ansvar mot hyresvarden och annan tredje part.

e Anlitad entreprendr skall ha godkants av hyresvarden.

e Hyresgasten skall handla upp entreprenadarbetena med grundvillkor enligt
ABO4/ABTO6

e Hyresgasten far anvanda egen personal for mindre reparationer och underhall. Dock
med krav att arbetet utfors fackmannamassigt

e Hyresgastens entreprendr skall dven ha en s k ROT-forsakring avseende hyresvarden
och hyresgésters befintliga egendom.

e Hyresgasten skall i god tid innan arbetenas pabdrjande informera ovriga hyresgaster
och andra i fastigheten verksamma om de kommande arbetena.

e Arbeten som av andra i fastigheten kan uppfattas som storande, t ex borrning,
haltagning, bilning, skall utféras pa ett satt som minimerar stérningarna. | huvudsak
skall dessa arbeten utféras inom normal arbetstid.

e Heta arbeten skall utféras i enligt med Svenska Brandforsvarsféreningens
sékerhetsbestammelser och av behorig personal med certifikat for Heta Arbeten.

e Alla arbeten skall utforas efter samrad med av hyresvarden utsedd kontaktperson.
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§11 FORSAKRING

Hyresvarden innehar sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken den
forhyrda lokalen ar beldgen. Hyresgasten ar skyldig att teckna och vidmakthalla forsdkring for
den verksamhet som bedrivs i hyresobjektet. Saval hyresvardens som hyresgastens forsakring

skall omfatta skada orsakad av tredje man.

§12 OVER-OCH UPPLATELSE AV NYTTJANDERATT M.M

Hyresgasten ager inte utan Hyresvardens skriftliga medgivande ratt att Overlata hyresratten till
Lokalen och/eller verksamheten som bedrivs i Lokalen till tredje man eller att |ata inteckna
och/eller pantsatta densamma. Med 6verlatelse enligt foregdende mening skall likstallas en
overgang av majoriteten av aktierna eller andra dgarandelar i Hyresgasten, eller annan andel i

Hyresgasten som kan anses vara av kontrollerande karaktar.

Hyresgasten ager inte heller utan Hyresvardens skriftliga medgivande ratt att upplata Lokalen i
andra hand eller medge annan att driva nagon form av rorelse eller verksamhet i Lokalen. For
det fall Hyresgasten erhaller tillstand till andrahandsuthyrning ar Hyresgasten medveten om
att andrahandshyresgést genom sitt avtal med Hyresgasten ej forvarvar nagon sjalvstandig ratt

till hyresratten. Hyresgasten atager sig att informera andrahandshyresgasten darom.

Det ar av synnerligen stor vikt for Hyresvarden att Hyresgasten iakttar sina skyldigheter i
enlighet med § 10 enligt ovan. Om Hyresgasten underlater detta dger Hyresvarden aberopa

att sadan underlatenhet utgor forverkandegrund.
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§13 MERVARDESKATT

Hyresgasten ar skyldig att omedelbart skriftligen anmala till Hyresvarden:

(a) om Hyresgdastens eller eventuellt andrahandshyresgéasts verksamhet inte ldngre medfor
skattskyldighet till mervardesskatt.

(b) om Hyresgasten avser att overlata hyresratten. For tydlighets skull anmarks att sddan
overlatelse kraver att Hyresvarden skriftligen godkant overlatelsen; eller

(c) om Hyresgasten avser att till nagon del upplata Lokalen i andra hand. Med upplatelse i
andra hand avses aven uthyrning till franchisetagare och upplatelse till eget bolag. For
tydlighets skull anmarks att sadan upplatelse kraver att Hyresvarden skriftligen godkant
upplatelsen.

Hyresgasten ar skyldig att vid eventuell andrahandsupplatelse skriftligen anmala detta till

Hyresvarden i god tid innan andrahandsupplatelsen paborjas.

For det fall Hyresvarden skulle bli skyldig att jamka avdragen ingdende mervardeskatt
forbinder sig Hyresgasten att till Hyresvarden erldgga ett belopp som svarar mot den
mervardeskatt som Hyresvarden har att jamka. | beloppet inréknas i forekommande fall av
skattemyndigheten paférda sanktionsavgifter och rantor. Beloppet skall erlaggas senast under
den kalendermanad jamkningsskyldighet har intraffat. Hyresgasten ar dven forpliktad att
omedelbart, och i avvaktan pa Hyresvarden besked om beloppets storlek, stalla sakerhet for

uppskattat belopp.

§14 ATGARDER VID AVFLYTTNING

Senast pa dagen for hyresforhallandets upphorande har Hyresgdsten att tdomma Hyresobjektet
och bortforsla denne tillhorig egendom samt aterstalla Hyresobjektet i godtagbart skick. Vid
avvikelse adligger det Hyresgasten att ombesdrja och bekosta aterstédllandet. Egendom som inte
avlagsnats senast pa avflyttningsdagen ager Hyresvarden ratt att dverta utan l6sen. | samband
med avflyttning skall parterna gemensamt besiktiga Hyresobjektet samt uppratta

besiktningsprotokoll.
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Vid avflyttning skall Hyresobjektet ldmnas i val avstadat skick.

Samtliga nycklar till Hyresobjektet samt till fastigheten i 6vrigt skall aterlamnas till
Hyresvarden. For det fall nycklar saknas till Hyresobjektet dger Hyresvarden ratt till ersattning

av Hyresgasten for de kostnader som kan uppkomma vid utbyte av Hyresobjektets [assystem.

§15 ANDRING AV AVTALET

Andringar och tillagg enligt detta hyresavtal skall avfattas skriftligen for att vara gillande

mellan parterna.

Ort: Finspang Datum 2019-04-29

Amasten Finspang Bostad 2 AB

Mikael Ranes

Namnfortydligande

Ort: Finspang Datum: 2019-04-29

Finspang Kommun

Anders Axelsson, Ulrika Jeansson

Namnfortydligande
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		BILAGA 1

		§ 3:2 Tillträde för byggnation och installationsarbeten

		Ort: Finspång Datum 2019-04-29 Ort: Finspång Datum: 2019-04-29






VILLKOR FOR INDEX 1(1)
- avseende lokal

FASTIGHETS AB Datum Kontraktsnummer
2019-04-29 55201-1001
Bilagenummer Diarienummer
Bilaga 3

Fastighet

Vaktaren 1

Hyresvard
Amasten Finspang Bostad 2 AB

Hyresgast

Finspang Kommun

Upplysningar

| Hyresvarden har ratt att indexjustera hyran nar hyrestiden ar bestamd till minst 3 &r (12 kap. 19 § jordabalken).

Faststéllande av bashyran
Bashyra utgérs av

z‘ 100 % av hyresbeloppet, dvs. 466900 kronor.
- . ] I ) Bilaga nr
:I % av de fasta hyrestillagg som har angetts i bilaga (Villkor for driftskostnader) till hyresavtalet,
dvs. kronor.
Den totala bashyran &r kronor per ar.
Noteringar:

Faststéllande av bastalet
Bashyran ska anses anpassad till féljande indextal, vilket ska utgdra bastal och ligga till grund for indexjusteringen:

— Om hyresavtalet borjar I16pa under tidsperioden 1 januari till 30 juni ska bashyran anses anpassad till indextalet fér oktober ménad foregéende ar, bastalet.
— Om hyresavtalet borjar I6pa under tidsperioden 1 juli till 31 december ska bashyran anses anpassad till indextalet for oktober ménad innevarande ar, bastalet.
— Bashyran ska anses anpassad till indextalet fér okt ménad 2018 ér, bastalet.

Berékning av indextillagg

Hyresvarden har ratt att justera hyresbeloppet och de fasta hyrestillaggen (om tillampligt) med hansyn till férandringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980
som basar).

Hyresjusteringen ska utgd i form av ett tillagg till hyresbeloppet och de fasta hyrestillaggen (om tillampligt) och utgd med en viss procent av bashyran enligt féljande:

Om indextalet ndgon péaféljande oktobermanad (eller annan angiven méanad) stiger i férhallande till bastalet, ska tillagg utgd med det procenttal varmed indextalet
har &ndrats i forhallande till bastalet. Darefter ska tillagg utgd i forhallande till indexandringarna och hyresjusteringen ska beréknas pa basis av den procentuella
forandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad (eller annan angiven manad).

Hyresjusteringen kan inte medfora att hyresbeloppet med tillagg for de fasta hyrestillaggen (om tillampligt) blir lagre an de i hyresavtalet angivna beloppen.

Justering av hyresbeloppet och de fasta hyrestillaggen (om tillampligt) ska ske fran och med den 1 januari varje ar efter det att oktoberindex (eller annat angivet
index) féranlett en sddan justering.

Underskrift

Ort och datum Ort och datum

Finspang 2019-04-29 Finspang 2019-04-29

Hyresvard Hyresgast

Amasten Finspang Bostad 2 AB Finspang Kommun

Namnfortydligande (hyresvard/firmatecknare) Namnfortydligande (hyresgéast/firmatecknare)

Mikael Ré&nes Anders Axelsson, Ulrika Jeansson

Indexering - Lokal. Framtaget av Itkett AB 2012-01-01. Eftertryck forbjuds.






VILLKOR FOR FASTIGHETSSKATT 1)
- avseende lokal

FASTIGHETS AB Datum Kontraktsnummer
2019-04-29 55201-1001
Bilagenummer Diarienummer
Bilaga 4

Fastighet

Vaktaren 1

Hyresvard
Amasten Finspang Bostad 2 AB

Hyresgast

Finspang Kommun

Upplysningar

| Hyresvarden har ratt att justera ersattningen for fastighetsskatt nar hyrestiden ar bestamd till minst tre ar (se 12 kap. 19 § jordbalken).

Ersattning for fastighetsskatt

Om de delar av fastigheten som utgoérs av lokaler ar eller blir skattepliktiga for fastighetsskatt ska hyresgéasten erlagga erséttning harfor till hyresvarden enligt
foljande:
Hyresgéasten ska utdver hyra arligen erlagga erséttning till hyresvarden for hyresobjektets andel av vid var tid utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresobjektets

andel &r 84 procent. Erséttningen for fastighetsskatt vid hyresavtalets undertecknande &r 4982 krperér.
Fastighetsskatten belépande p& hyresobjektet ingdr i hyran. Hyresobjektets andel av fastighetsskatten vid hyresavtalets undertecknande ar procent
motsvarande kr per ar.

Om fastighetsskatten pa de delar av fastigheten som utgors av lokaler dkar innebarande att hyresobjektets andel av fastighetsskatten éverstiger det belopp som
ingdr i hyran ska hyresgéasten erlagga erséttning till hyresvarden for den éverskjutande delen.

Om fastighetsskatten minskar eller upphér innebarande att den p& hyresobjektet belépande andelen av fastighetsskatten understiger det belopp som ingér i
hyran ska hyran likval utgé enligt avtalet utan nagon justering.

Berakning av andel
Hyresobjektets andel av fastighetsskatten enligt ovan ska vara oférandrad under hyrestiden och har beréknats enligt féljande:
z‘ Hyresobjektets totala yta i forhallande till den totala uthyrningsbara lokalytan i fastigheten.

:‘ Hyresbeloppet i férhéllande till de sammanlagda lokalhyresbeloppen i fastigheten.

Bilaga nr

:‘ Enligt vad som framgar av bilaga.

]

Saknas uppgift om berakning av andel medfor detta inte att denna 6verenskommelse &r ogiltig.

Underskrift

Ort och datum Ort och datum
Finspang 2019-04-29 Finspang 2019-04-29
Hyresvard Hyresgast

Amasten Finspang Bostad 2 AB

Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare) Namnfortydligande (hyresgéast/firmatecknare)
Mikael Ré&nes Anders Axelsson, Ulrika Jeansson

Fastighetsskatt - Lokal. Framtaget av Itkett AB 2012-01-01. Eftertryck forbjuds.






ANSVARSFORDELNING

Sid 1 (2)
Bilaganr 5 Hyresavtalsnr; 55201-1001
Parter |[Namn Kontaktperson Tel nr
Hyresvard Amasten Finspang Bostad 2 AB 010-17 89 700
|Hyresgést Finspang Kommun
Forklaring:
REPARATION/UTBYTE: Lagning och byte av skadad eller defekt del eller installation mot ny eller begagnad.

UNDERHALL/TILLSYN:

Atgérd att halla byggnadsdelar, installationer, maskiner etc. i funktionsdugligt skick.
Kontrollera att byggnader, installationer och maskiner fungerar tillfredsstallande.
Forbrukningsmaterial samt i forekommande fall serviceavtal med entreprendrer och leverantorer ingar,

daremot inte vardehdjande atgarder.

ANSVARSFORDELNING (HV = Hyresvird. HG = Hyresgist)

Vid averkan star dock alltid HG kostnaden

SPECIFIKATION

Rep & utbyte
bekostas av
HV HG

U-hall & tillsyn
bekostas av
HV

HG

ANMARKNING

MARK

Parkering, gangbanor, kantsten

Grasytor, planteringar

x>

XX

STOMME YTTRE

Yitertak, skdrmtak

Fasader

Ddrrar, fonster, portar

Glas i dorrar, fonster och portar

Dérrautomatik

X[>< XXX

XXX XX

Las med tillbehdr

HV tillhandahaller detta vid inflyttning

Lascylindrar

Dorrsténgare

Skyltar fér verksamheten

STOMME INRE, verksamheten

Undertak

Fasta innervaggar inkl dérrar
och fénster

Glas i dorrar o fénster

Hyresgéastanpassning

Golv, ytskikt

Underhallsplan tas fram vid férlangning av avtal

Invandig malning

Underhallsplan tas fram vid férldngning av avtal

VARMEANLAGGNING

[Radiatorer, befintliga

VENTILATIONSANLAGGNING

Ventilationsaggregat inkl
kanaler

Filter

Styr- och reglerutrustning

X|[X[x

X|X|[x

VATTEN & AVLOPP

Varmvattenberedare

x

Avloppsledningar med vatten-
las & brunnar

HG rensar vattenlas och golvbrunnar sjélvt

Kall- och varmvattenledningar

Kall- och varmvattensarmatur

Pumpar

XX XX

Tvattstall och WC stolar inkl
vattenlas

Diskbénkar

X |[>

HG rensar vattenlas och golvbrunnar sjélvt

Fettavskiljare i mark

Finns gj tillhérande lokalen.

Brandposter

Finns gj tillhérande lokalen.

Spolslangar inne/ute






ELANLAGGNING

Starkstrdomsledningar och
uttagsdon

x

Armaturer

Allmé&nbelysning

HG star for byte av ljuskalla och glimtédndare

Nodbelysning

Parkeringsbelysning

Fasadbelysning

XXX [X

X|X|[X

Skyltbelysning i verksamheten

Lysror, glimtdndare, glédlampor

Anlutning av verksamhetens maskiner
och utrustning

Finns gj tillhérande lokalen.

Anmarkning vid elrevision

For el till utrustning i verksamheten

TELETEKNISK ANLAGGNING

[Rikstelefon

[Finns ej tillhérande lokalen.

[Utrustning for datadverfdring

OVERVAKNINGS- OCH INDIKERINGSANLAGGNING

Inbrotts-, dverfallslarm o kamera

Nodsignal fran handikapp WC,
hiss, vilrum

HG star for tillsyn, ej underhall

Signal- och ellasanlaggning,
porttelefon

Driftlarm fastighet

LJUD- OCH BILDOVERFORINGSANLAGGNING

Centralantenn

X

Parabol

Musikanlaggning, hogtalare,
forstarkare

ITV-anléggning

XX

INREDNING & UTRUSTNING (ej i detalj utan som exempel)

In- och utgangsgrindar, racken

X

Kontorsinredning

Persienner och markiser

Vitvaror

Koksutrustning gemensamt, kdk

XXX [X|>x

RENHALLNING & RENGORING

Lokalvard, inre inkl undertak

Yttre gardsytor, gangbanor, P-platser

Fasadrengdring mindre, tex affischer m.m

Fasadrengéring storre

Fonsterputs

HG ansvarar bade in- och utvandigt

Grasytor, planteringar

Grasklippning, rensing, luckring

Sndrdjning, sandning

X|X|[*

Sophamtning

BRANDSKYDD

Brandlarm ink besiktning

Sprinkler

Brandslackare i teknikutrymmen

XXX

XXX

Brandslackare i verksamhet

Nodbelysning

OVRIGT OM BESIKTNINGAR:

HV bekostar besiktningar och eventuella atgarder som ar fastighetsrelaterade, sa som fastighetens elinstallationer, brandlarm

och obligatorisk ventilationskontroll.

HG bekostar besiktningar och eventuella atgarder som ar verksamhetsspecifik exempelvis objektspecifika elinstallationer,

kylbesiktningar och besiktningar utférda av kommunens miljé- och hélsokontor.
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FASTIGHETS AB

Hyresvard

HYRESAVTAL
- avseende lokal

Datum Kontraktsnummer
2019-04-29 55201-1001
Objektsnummer Diarienummer
55201-1001

Amasten Finspang Bostad 2 AB

Org-/Personnr

556672-6922

Hyresgast(er)

Finspang Kommun

Org-/Personnr

212000-0423

Org-/Personnr

Hyresobjektets adress

Gata
Profilvédgen 5

Trappor/hus

Lagenhetsnr

Bergslagsvagen 13-15,

61280,

Finspang

Kommun Fastighetsbeteckning
Finspang Véktaren 1
Aviseringsadress

Andamalet med férhyrningen

Hyresobjektet ska anvandas till

Eﬂ Serviceboende - Gemensamhetslokaler,

personal- och administrativa utrymmen mm

Bilaga nr
_I Enligt beskrivning i bilaga.
Hyresobjektets skick
Hyresobjektet hyrs ut i
befintligt skick.
Bilaga nr
E avtalat skick enligt bilaga. Bilaga 1
mellan parterna avtalat skick dar vardera parten ska ombesorja och bekosta atgarder i hyresobjektet for att tillse att hyresobjektet pa Bilaga nr
tilltraédesdagen &r i avtalat skick enligt bilaga.

Hyresobjektets omfattning

|| Enligt foljande

Butiksyta Kontorsyta Summa ca
Vaningsplan | Ytaikvmca | Vaningsplan |Ytaikvmca |Vaningsplan |Ytaikvmca |Vaningsplan |Ytaikvm ca Butiksyta
Kontorsyta
Lageryta Ovrig yta Summa ca Total yta i kvm ca
Vaningsplan | Ytaikvmca | Vaningsplan | Ytaikvmca Lageryta 553
BV 553 Serviceboende -
Ovrig yta

hyresavtal avviker fran den faktiskta ytan.

Hyresgasten har inte réatt till sénkning eller aterbetalning av hyra och hyresvarden har inte ratt till hojning av hyran om ytan som anges i detta

Bilaga nr
_I Framgar av bifogade ritning(ar).
Till hyresobjektet hor
_I Tillfart for i och urlastning med fordon _I Skyltplats _I Plats for skap eller automat
_I Parkeringsplats(er) for bil(ar) _I Garageplats(er) for bil(ar)
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Hyrestid/Uppsagning/Forlangning

Fréan och med den 2019-10-01 till och med den 2034-09-30
Uppségning ska ske skriftligen och fér att hyresavtalet ska upphora att gélla ska det sdgas upp senast 9 manad(er) fére hyrestidens utgang.
Om inte hyresavtalet sags upp i tid &r hyresavtalet foér varje gang férlangt med m 3ar I_l manad(er)
Hyra
466 900 kr per ar utgérande D total hyra hyra exklusive nedan markerade tillagg.

Fyrahundrasextiosextusen niohundra kronor

Hyresbetalning m.m.

Hyran ska betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje D kalendermanads bérjan kalenderkvartals bérjan

genom insattning pa

:‘ plusgiro nr bankgironr 51 08-0802

Om hyresgésten inte betalar hyra i tid ar hyresgésten skyldig att utge ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt lag om ersattning for inkassokostnader m.m.

Indexjustering av hyran

Bilaga nr
YI Justering av hyran ska ske enligt bilaga Bilaga 3
Fastighetsskatt
Bilaga nr
_l Ingér i hyran m Ersétts av hyresgasten enligt bilaga Bilaga 4

El, VA, varme, varmvatten, kyla och ventilation

Hyresvarden tillhandahaller/ombesorjer

_I el I_l VA I_l varme I_l varmvatten I_l kyla I_l ventilation

Betalning
Ingar i hyran Hyresgéasten har eget abonnemang Hyresgéasten ska ersatta hyresvarden enligt bilaga Bilaga nr
el [] []
vA [] []
Véarme l:, D
Varmvatten D D
0 0
Ventilation D
Matare

Om hyresgéasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas ombesorjer och bekostar féljande part installation av sddan métare.
?| Hyresvarden I_l Hyresgasten

Forvaring av avfall

I den man hyresvarden ar skyldig att tillhandahalla utrymmen for forvaring av avfall ar hyresgasten skyldig att placera avfall pa avsedd plats i avsedd behallare och
folja vid var tid gallande regler om kéllsortering som beslutas av hyresvarden utan att erhalla ersattning harfor.

Bortforsling av avfall

Hyresgéasten ombesorjer och bekostar lagring och borttransport av avfall som hérror fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i hyresobjektet.
Hyresgésten forbinder sig att inga och att under hyrestiden vidmakthalla avtal med tredje part om borttransport av avfall.

Hyresvarden ombesorjer lagring och borttransport av avfall som harror fran den verksamhet hyresgésten bedriver i hyresobjektet. Hyresgésten ska ersétta
hyresvarden harfor. Ersattningen ska utga for den pa hyresobjektet beldpande andelen av den totala arliga kostnaden for borttransport av avfall fran fastigheten.

Hyresobjektets andel utgér procent. Erséattningsbeloppet uppgar vid detta hyresavtals undertecknande till kronor per ar.
Hyresvarden ombesorjer lagring och borttransport av avfall som harror fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i hyresobjektet och kostnaderna harfor
ingar i hyran.
Hyresvarden ombesdrjer och bekostar lagring och borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i Bilaga nr
hyresobjektet i den utstréckning det inte ar hyresgéastens ansvar enligt bilaga.
Trappstadning
Bilaga nr
_I Ingar i hyran m Ombesorjs och bekostas av hyresgasten I_l Regleras i bilaga
Snoérojning och sandning
Bilaga nr

YI Ingar i hyran I_l Ombesorjs och bekostas av hyresgasten I_l Regleras i bilaga
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Oforutsedda kostnader

Hyresgasten ska erlagga ersattning till hyresvarden for eventuella oférutsedda kostnadsokningar enligt nedan som uppkommer for fastigheten efter detta
hyresavtals ingaende. Erséattningen ska utga for den pa hyresobjektet beldpande andelen av den arliga totala kostnadsokningen for fastigheten for tiden fran det att
kostnadsokningen uppstar.

Hyresgéasten ska erlagga ersattning for oférutsedda kostnader pa grund av

a) inférande eller héjning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet beslutar om efter
undertecknande av detta hyresavtal, och

b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser hyresobjektet och som hyresvarden ar skyldig att utféra till foljd av beslut
meddelat efter undertecknandet av detta hyresavtal av riksdag, regering, kommun eller myndighet.

Hyresobjektets andel utgér ca 42 procent.

(Om inte andelen har angetts ovan utgdr andelen hyresgastens hyra (exklusive moms) i forhallande till samtliga hyror (exklusive moms) i fastigheten vid tidpunkten
for den oférutsedda kostnadsokningen. Ar ett hyresobjekt i fastigheten inte uthyrt ska dess uppskattade marknadshyra tas med i andelsberakningen.)

Erséttning for oférutsedda kostnadsokningar ska betalas pa samma satt som hyran.

Hyresgdstens momsplikt

z‘ Hyresgéasten ska bedriva momspliktig verksamhet i hyresobjektet.

_I Hyresgéasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i hyresobjektet.

Hyresvardens momsplikt

zl Fastighetséagaren/hyresvarden &r skattskyldig till moms fér uthyrning av hyresobjektet och hyresgasten ska utéver hyran erldgga vid var tid géllande moms.

For det fall fastighetsdgaren/hyresvéarden blir skattskyldig till moms for uthyrning av hyresobjektet ska hyresgasten utdver hyran erldgga vid var tid
gallande moms.

Berdkning av moms

Momsen ska berdknas pa hyran enligt vid var tid géllande regler for moms pa hyra jamte utgaende tilldgg och andra erséattningar enligt hyresavtalet. Momsen ska
betalas samtidigt med och pa samma sétt som hyran.

Om hyresvarden blir jamkningsskyldig for moms enligt bestdmmelserna i mervardesskattelagen pa grund av hyresgéastens sjalvstandiga agerande j sasom att
hyresgasten 6verlater hyresratten eller i andra hand helt eller delvis hyr ut hyresobjektet (dven om det sker till ett eget bolag) j ska hyresgasten fullt ut ersatta
hyresvéarden for dennes forlorade avdragsratt. Om hyresgéastens agerande far till foljd att hyresvarden forlorar avdragsratt for ingaende moms pa driftskostnader ska
hyresgasten aven erlagga ersattning till hyresvarden for den kostnadsdkning som féljer harav.

Miljo
Innan hyresgasten tilltrader hyresobjektet ska denne inhdmta nédvandiga tillstand for den enligt detta hyresavtal bedrivna verksamheten i hyresobjektet.

Verksamheten i hyresobjektet ska bedrivas pé ett sddant satt att den uppfyller vid var tid géllande miljdlagstiftning samt évriga miljoféreskrifter. Aven efter detta
hyresavtals upphorande har hyresgasten ansvar for verksamhetens miljopaverkan och ansvaret preskriberas inte enligt bestdmmelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

Bilaga nr

_l Parterna har harutdver avtalat om de villkor som framgar av bilaga.

Byggvarudeklarationer

Om hyresgasten utfor underhalls-, forbattrings- eller andringsarbeten avseende hyresobjektet ska hyresgésten i god tid fore arbetets utférande meddela
hyresvarden harom och for denne uppvisa byggvarudeklarationer for de produkter och det material som ska tillféras hyresobjektet om sadana har uppréttats.

Revisionsbesiktningar

Om det vid en revisionsbesiktning av installationer som ar pakallad av en myndighet konstateras fel eller brister i en av hyresgasten tillhérig installation ska
hyresgasten utféra och bekosta begérda atgarder inom den tid som foreskrivits av aktuell myndighet. Har hyresgasten inte atgardat fel eller brister inom den
aktuella tiden har hyresvéarden ratt att pa hyresgastens bekostnad utféra sadana atgarder.

Tillgang till hyresobjektet
Hyresgasten ska tillse att hyresobjektet &r tillgangligt for skotsel och drift av hyresvarden, foretradare for hyresvarden eller bolag som pa uppdrag av hyresvarden
utfor atgarder pa hyresobjektet/fastigheten.

PBL-avgifter

Vidtar hyresgasten &ndringar i hyresobjektet utan nédvandigt bygglov eller annat tillstand och hyresvarden till féljd harav tvingas utge byggnadsavgift, tillaggsavgift,
annan avgift eller vite enligt reglerna i plan- och bygglagen (PBL) ska hyresgasten erséatta hyresvarden med motsvarande belopp.

Brandskydd
Bilaga nr
YI Parternas férdelning av ansvaret for att hyresobjektet innehar nédvandigt brandskydd framgar av bilaga. Bilaga 1
Myndighetskrav

:‘ Hyresvarden Hyresgésten

ska fr.o.m. tilltrddesdagen ansvara for och bekosta atgarder som myndighet, domstol eller férsékringsbolag, med stdd av lagstiftning eller avtal kan komma att krédva
for anvandande av hyresobjektet enligt detta hyresavtal. Parterna ska samrada med varandra innan atgarder vidtas i anledning harav.
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Hyresobjektet hyrs ut Bilaga nr
?I utan for verksamheten sarskild avsedd inredning. I_l med for verksamheten sarskild avsedd inredning enligt bilaga.

Underhall

Hyresvarden ombesdrjer och bekostar erforderligt underhall av :I Om tillampligt ska hyresgasten &andock svara for Bilaga nr
hyresobjektet och av hyresvarden sarskild for verksamheten
tillhandahallen inredning.

Hyresgésten ombesorjer och bekostar erforderligt underhall av :‘ Om tillampligt ska hyresgésten dartill svara for Bilaga nr
dels ytskikt pa golv, vaggar och tak, dels inredning som
hyresvarden sérskilt tillhandahaller for verksamheten.

Bilaga nr
YI Parterna ska férdela ansvaret for underhall pa satt som framgér av bilaga. Bilaga 5

Asidosétter hyresgasten sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid efter skriftlig uppmaning vidtar rattelse har hyresvarden rtt att vidta dessa
atgarder pa hyresgastens bekostnad.

Skotsel och drift av allmanna och gemensamma utrymmen

:‘ Hyresvarden ska ombesorja skotsel, drift och underhall av allmdnna och gemensamma utrymmen.

zl Hyresgéasten ska gemensamt med andra hyresgéster ombesorja och bekosta skétsel, drift och underhall av allménna och gemensamma utrymmen.

Bilaga nr
_I Parterna ska ombesdrja och bekosta skotsel, drift och underhall av allménna och gemensamma utrymmen pa satt som framgér av bilaga. Bilaga 5

Andringsarbeten

Hyresgasten far inte utfora inrednings- och/eller installations- eller andringsarbeten i hyresobjektet eller inom fastigheten som direkt berér barande byggnadsdelar
eller for fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller installationer utan hyresvardens skriftliga samtycke.

Hyresgasten far inte bygga in installationer som exempelvis sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation medférande att effekten av sadana anordningar
férsamras.

Hyresgasten ska vid utférande av andringsarbeten se till att funktionen hos uppvarmningsanordningar i allt vasentligt bibehalls.

Ledningar for telefoni och datakommunikation

z‘ Hyresvarden D Hyresgésten
ska bekosta nédvandig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de stéllen i hyresobjektet som
parterna kommer éverens om.

Bilaga nr

Parterna ska sinsemellan férdela ovan namnda ansvar pa satt som framgar av bilaga.

Skyltar, markiser m.m.

Hyresgasten har ratt att satta upp en skylt for den i hyresobjektet bedrivna verksamheten under forutsattning att hyresgasten dessforinnan har samratt med
hyresvarden och hyresvarden inte har befogad anledning att véagra samtycke samt att hyresgasten har erhallit nddvandiga tillstand fran berérda myndigheter att
satta upp en sadan skylt. For uppférande av andra anordningar kravs hyresvardens tillstand.

Hyresgéasten ska pa egen bekostnad och utan att erhalla ersattning harfor ta ned och ateruppsatta skyltar och andra anordningar som hyresgéasten satt upp om
hyresvéarden utfor ett omfattande underhall av fastigheten, exempelvis fasadrenovering.

Hyresvarden har inte utan hyresgéstens medgivande réatt att satta upp automater och skyltskap pa yttervéggarna till det av hyresgasten férhyrda hyresobjektet.
Hyresgasten har dock foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap pa sadana vaggar.

Bilaga nr

:‘ Hyresgéasten ska placera eventuell skylt i enlighet med av hyresvarden uppréattad ritning.

Vid avflyttning ska hyresgéasten ta bort uppsatta skyltar och andra anordningar samt aterstélla husfasaden

Forsakringar

Det ar hyresvardens ansvar att teckna sedvanlig fastighetsférsékring avseende den fastighet inom vilken det forhyrda hyresobjektet ar belaget. Hyresgasten ska
teckna foretagsforsékring for den verksamhet som bedrivs i hyresobjektet. Bade hyresvardens och hyresgastens forsakring ska omfatta skada som orsakats av
tredje man.

Skador p.g.a. yttre averkan

:‘ Hyresvarden Hyresgéasten

svarar och star kostnaderna for skador pa grund av averkan pa till hyresobjektet tillhdrande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dorrar eller portar
som leder till eller fran hyresobjektet. | samtliga fall omfattar ansvaret aven karmar, bagar och foder m.m.

Lasanordningar

z‘ Hyresvarden D Hyresgéasten
ar skyldig att utrusta hyresobjektet med de Ias- och stdldskyddsanordningar som ar en férutsattning for att hyresgéstens foretagsforsakring ska galla.

Lokalhyresavtal. Framtaget av Itkett AB 2012-01-01. Eftertryck forbjuds. Sign Sign






Nedsattning av hyra

5(6)

Hyresgasten har inte réatt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden utfor arbete pa hyresobjektet for att satta hyresobjektet i avtalat skick eller utfér annat
avtalat arbete pa hyresobjektet.

Hyresgésten har inte ratt till nedséattning av hyran for tid da hyresvarden utfér sedvanligt underhall av hyresobjektet eller fastigheten. Hyresvarden ska dock i
god tid underratta hyresgésten om det planerade arbetets art och omfattning samt under vilken tidsperiod arbetet ska utforas.

:‘ Hyresgésten har ratt till nedséattning av hyran nar hyresvarden utfor sedvanligt underhall av hyresobjektet eller fastigheten enligt lag.

Hyresgésten har rétt till nedsattning av hyran nar hyresvarden utfor sedvanligt underhall av hyresobjektet eller fastigheten pa satt som Bilaga nr
framgar av bilaga.

Hyresobjektets skick vid avflyttning

Parterna ska gemensamt genomfdra en besiktning av hyresobjektet senast sista dagen av hyresfoérhallandet. Innehaller hyresobjektet vid avflyttning egendom
som hyresgésten har tillfort hyresobjektet, med eller utan hyresvardens godkdnnande, ska hyresgésten avldgsna egendomen, om parterna inte kommer éverens
om annat. Om hyresgésten inte uppfyller sina skyldigheter ska hyresgasten ersatta hyresvarden fér samtliga dennes kostnader med anledning av borttransport av
hyresgastens egendom innefattande bl.a. arbetskostnader, transportkostnader, avfallsskatt, avgift for deponering m.m.

Hyresgéasten ska senast vid hyresférhallandets upphdrande ha fort bort sin egendom och aterstallt hyresobjektet i ursprungligt eller i av hyresvarden godkant skick.

Force majeure

Om hyresvarden &r forhindrad eller endast till en onormal hdg kostnad kan fullgéra sina skyldigheter enligt detta hyresavtal pa grund av exempelvis krig, upplopp,
omfattande arbetskonflikt, blockad, eldsvada, miljokatastrof, allvarlig smittspridning eller annan omsténdighet som hyresvarden inte rader dver eller kunnat forutse
ar hyresvarden befriad fran att fullgéra sina skyldigheter enligt detta hyresavtal och fran skyldighet att erlagga skadestand.

Sakerhet

Hyresgéasten ska till hyresvarden senast den stélla sékerhet for sina forpliktelser enligt detta hyresavtal genom
:‘ borgen stalld av D bankgaranti intill ett belopp om D annan sakerhet i form av Bilaga nr
:‘ deposition med ett belopp om insatt pa bankkonto nr

Detta hyresavtal ar for sin giltighet villkorat av att hyresgasten senast vid ovan angiven tidpunkt har stéllt sékerhet for sina forpliktelser enligt detta hyresavtal.

Behandling av personuppgifter

Hyresgéasten samtycker till att hyresvarden behandlar dennes personuppgifter enligt bilaga (ej tillampligt nar hyresgasten ar en Bilaga nr
juridisk person).

Sarskilda bestammelser

Sidrskilda Bestammelser Bilaga 1 Bilaga nr
Ritning Bilaga 2

Indexreglering Bilaga 3

Fastighetsskatt Bilaga 4

Ansvarsfdrdelning Bilaga 5

Rumsbeskrivning Bilaga 6

Ovrigt

De sérskilda bestdammelserna ovan samt de till hyresavtalet bifogade bilagorna utgér del av hyresavtalet.
Hyresavtalet far inte inskrivas utan samtycke fran hyresvarden.

Hyresavtalet far inte 6verlatas utan samtycke fran hyresvarden eller hyresnamndens tillstand.

Detta hyresavtal ersatter av parterna tidigare inganget hyresavtal fr.o.m. dagen for detta hyresavtals ikrafttradande.
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Detta hyresavtal ar uppréttat i tva (2) likalydande exemplar varav parterna har tagit var sitt.

Ort och datum
Finspang 2019-04-29

Ort och datum
Finspang 2019-04-29

Hyresvard
Amasten Finspang Bostad 2 AB

Hyresgéast
Finspang Kommun

Namnfortydligande (hyresgéast/firmatecknare
Anders Axelsson, Ulrika Jeansson

Hyresgast

Namnfortydligande (hyresvard/firmatecknare
Mikael Ranes

Namnfértydligande (hyresgéast/firmatecknare

Overenskommelse om avflyttning

Parterna har denna dag kommit éverens om att detta hyresavtal upphér att gélla den

senast den dagen.

och hyresgasten forbinder sig att avflytta fran hyresobjektet

Ort och datum

Ort och datum

Hyresvard

Hyresgast

Namnfortydligande (hyresgast/firmatecknare

Hyresgast

Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare

Namnfortydligande (hyresgéast/firmatecknare

Overlatelse

Detta hyresavtal 6verlats fr.o.m.

Frantrddande hyresgast

Frantradande hyresgéast

Namnfortydligande (frantradande hyresgast/firmatecknare

Namnfortydligande (frantradande hyresgést/firmatecknare

Ny hyresgést

Namn Org-/Personnr
Gatuadress Postnr Postort
E-postadress Telefonnr

Aviseringsadress

Underskrift

Underskrift

Namnfortydligande (ny hyresgast/firmatecknare

Namnfértydligande (ny hyresgast/firmatecknare

Hyresvarden godkénner dverlatelsen

Ort och datum

Hyresvard

Namnfortydligande (hyresvard/firmatecknare

Lokalhyresavtal. Framtaget av Itkett AB 2012-01-01. Eftertryck forbjuds.






BILAGA 1
SARSKILDA BESTAMMELSER, 55201-1004

Mellan Amasten Finspang Bostad 2 AB sasom Hyresvard och Finspang kommun sasom
Hyresgast har denna dag traffats blockhyresavtal avseende 12 lagenheter inom fastigheten

Vaktaren 1 med adress Profilvdgen 5, Finspang.

For det fall motstridiga uppgifter forekommer mellan Hyresavtalet och dess bilagor skall vad

som anges i bilagorna dga foretrade.

§1 LOKALENS STORLEK, LAGE OCH OMFATTNING

§ 1:1 Lokalens storlek och omfattning

Lokalen storlek och fordelning av ytor framgar av hyreskontraktet och bilaga 2,

Sammanstallning lagenhetsytor.

Uppgiften om Lokalens area i hyresavtalet innebar inte en utfastelse fran Hyresvardens sida
om att arean verkligen dr den som anges. For det fall angiven area avviker fran faktiskt
uppmatt area medfor avvikelsen darfor inte ratt for endera parten till aterbetalning eller

justering av den avtalade hyran, hyrestillagg och andra villkor.

§2 LOKALENS SKICK OCH ANVANDINGSOMRADE

§ 2:1 Lokalens skick och anvandning

Hyresvarden uthyr till Hyresgasterna lagenhetsytor efter renovering enligt bilaga 2.
Lagenheterna skall nyttjas for serviceboende. Hyresvardens atagande omfattar att tillse att
ldgenheterna renoveras i enlighet med vad som bestamts mellan hyresvdrden och godkénts av
hyresgasten, bilaga 2. Hyresgasten ansvarar for att erhalla de tillstand som kravs for att bedriva

verksamheten av har avsett slag.
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Efter det att hyresgasten tilltratt lokalen aligger det hyresgasten att se till att Lokalen &r i fullt
brukbart skick for det avtalade och avsedda d@ndamalet samt att inhdmta och vidmakthalla de
tillstand som behovs for att Lokalen skall fa anvandas for avtalat och avsett andamal. Det
aligger Hyresgasterna att pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder som av
forsakringsbolag, byggnadsnamnd, miljé- och halsoskyddsnamnd, brandmyndighet, annan
myndighet kan komma att kravas for Lokalens nyttjande for avtalat och avsett andamal.
Hyresgésterna skall inhdmta Hyresvardens skriftliga godkdannande innan atgarder vidtas i

Lokalen. Hyresobjektet hyrs ut utan for verksamheten sarskild avsedd inredning.

§3 TILLTRADE OCH HYRESGASTANPASSNING

§3:1 Tilltrade

Hyresgéasten tilltrader lokalen den 1 oktober 2019.("Tilltradesdagen”). Hyresvarden ska minst
en manad fore tilltradesdagen meddela hyresgasten om tilltradesdagen behdver framflyttas.
Vid andrad tilltrédesdag utgar ingen ersattning till hyresgasten. Hyrestiden skall 16pa till det
manadsskifte som intraffar da hyrestiden 16pt i (15) ar fran och med Tilltradesdagen, vilket

innebar att hyrestiden |6per till och med den 30 september 2034.

§ 3:2 Tilltrade foér byggnation och installationsarbeten

Hyresgéasten ar inforstadd med att Hyresvarden dger ratt att efter tilltradesdagen utfora
mindre byggnads- och installationsarbeten sasom injustering av ledningar for varme, vatten,
avlopp, el, dorrar, fonster, malning, kompletteringar och andra atgarder.

Hyresgéasten skall utan krav pa nedsattning av hyran eller andra ersattningar tala de hinder

eller men i nyttjanderadtten som kan bli féljden av att arbeten enligt ovan slutfors.
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§4 HYRA, TILLAGG OCH UNDERHALL

§ 4:1 Hyra

Under hyrestiden skall bashyran enligt detta kontrakt utgéra 840.936 kronor per ar och
justeras darefter arligen enligt férhandlingsdverenskommelser mellan Amasten Fastigheter
ABs dotterbolag i Finspang och Hyresgastforeningen.

§ 4:2 El och driftskostnad

Hyresgasten tecknar eget el abonnemang.

§ 4:3 Emballage och sophdamtning

Ingar i hyran.

§ 4:4 Fastighetsskatt

Ingar i hyran.

§ 4.5 Lokalens underhall

| bifogad ansvarsfordelning, bilaga 3, framgar vem av hyresgast alternativt hyresvard som
ansvarar och bekostar underhallsatgarder i ldagenheterna. Vid hyrestidens borjan
tillhandahaller Hyresvarden lokalen i 6verenskommen standard enligt bilaga 2,
Sammanstallning lagenhetsytor.

Hyresgasten svarar for och bekostar till lokalen hénférligt underhall och reparationer enligt
bilaga 3, inkluderande i lag och av forsakringsbolag och myndigheter foreskrivna atgarder och

besiktningar. Hyresgasten svarar ocksa for och bekostar framtida atgardande av eventuella

besiktningsanmarkningar eller liknande som kan komma att kravas av verksamheten.
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Hyresgasten svarar for skador pa fastigheten som uppkommer pa grund av, eller som direkt
foljd av, brottsligt angrepp mot hyresgasten, hyresgdstens verksamhet eller lokal samt

hyresgdstens personal.

Det aligger dock hyresvarden att halla fastigheten forsakrad i sedvanlig omfattning.
Hyresgastens betalningsskyldighet, enligt ovan géllande skydd av fastigheten, ar saledes
begransad till det som inte ersatts genom hyresvardens forsakring, t ex sjalvrisk.

Ovrig uppdelning géllande ansvarsférdelning, se bilaga 3.

§4:6 Ovriga tillagg

Kostnader som tillkommer pa begaran av hyresgast efter att hyresgast godkant offert

faktureras som hyrestilldgg med 7 % annuitetsranta under hyresperioden.

§5 NEDSATTNING AV HYRA

Hyresgasten dger inte ratt att erhalla nedsattning av hyran for hinder eller men i
nyttjanderatten for tid varunder hyresvarden later verkstalla sedvanligt underhall av

fastigheten eller Lokalen i ovrigt i enlighet med hyreslagens regler.

Det aligger hyresvarden att i sa god tid som mojligt underratta hyresgasten om arbetets art
och omfattning samt nér och under vilken tid arbetet skall utforas.

Om det pa Hyresgastens begaran traffas 6verenskommelse med Hyresvarden att arbete enligt
ovan skall utféras under icke normal arbetstid (17.00-07.00) skall Hyresgasten sta for de

eventuella extra kostnader som uppkommer pa grund av detta.

§6 SKYLTAR
Forhyrningen medfor forst efter sarskild 6verenskommelse ratt att nyttja fasad- eller annan yta
for ljusreklam eller annan skyltning. Skyltférslaget skall godkannas av hyresvarden innan

ansokan om bygglov inges.
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Drift och underhall, reparationer samt eventuellt byten av ljusreklam eller annan skyltning

skall bekostas av hyresgasten.

§7 AVERKAN OCH SKADEGORELSE

Vid averkan eller skadegorelse mot hyresobjektet atgdrdas skadan av hyresvarden och
bekostas av hyresgast. All skadegorelse mot hyresobjektet, invandigt som utvandigt bekostas
av hyresgast. Skadegorelse pa gemensamma ytor som inte direkt ar hanforliga till hyresgasten

atgardas och bekostas av hyresvarden.

§8 ANSVAR OCH TILLSTAND

Det aligger Hyresgasten att pa eget ansvar och egen bekostnad svara for att verksamhet drivs i
enlighet med géllande lagar och regler, samt inhdmta alla erforderliga myndighets tillstand och
liknande som behovs for hans verksamhet i lokalen.

Hyresgasten skall tillse att for verksamheten erforderliga forsdkringar finns.

Hyresvarden skall tillse att fastigheten ar fullvarde forsakrad.

Hyresvardens tillstand krévs for hantering av brandfarliga eller explosiva varor med séarskilt

krav pa forvaring.

Hyresgasten skall teckna forsakring som tacker ersattning for skada pa tredje man.

Hyresgasten skall omgdende meddela hyresvarden om skada intraffat.

Om hyresgdsten inte fullfoljer sina skyldigheter enligt ovan kan hyresratten komma att

forverkas enligt 12 kap 42 § forsta stycket Jordabalken.

Ovrig uppdelning géllande ansvarsférdelning, se bilaga 3.
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§9 BRANDSKYDDSARBETE

Fordelning av ansvar for tekniska brandskyddsatgarder

Hyresvarden ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och underhall av allt
tekniskt brandskydd som ar hanforligt till fastighetens allmanna funktion. Hyresvarden
ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens borjan uppfyller de krav pa brandskydd som for
avsedd anvandning av lokalen foljer av géllande regler.

Hyresgasten ar skyldig att fortldpande kontrollera funktionen av allt i lokalen befintligt tekniskt
brandskydd och pa egen bekostnad vidta nédvandig service- och underhallsatgarder, oavsett
vem som har forsett lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgastens service- och
underhallsskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar eller brandlarm som
hyresvarden har installerat i lokalen.

Parterna forbinder sig, var och en for sin del, att se till att rdddningsvagar, utrymningsvagar,
sprinkleranordningar och andra brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls fria fran
hindrande foremal samt genomféringar som gors i brandcell forses med varaktiga
brandtdtningar.

Part ar skyldig att erséatta all skada som ar en foljd av brister i utrustning eller anordning som
parten har installerat eller som i annat fall har intraffat pa grund av bristfalligt utford atgard av
parter, eller som har uppkommit till féljd av att parten inte har utfort en atgérd som hen har
varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret for brandskyddsatgarder &n ovanstaende galler endast om detta
sarskilt dverenskommits.

Systematiskt brandskyddsarbete m.m.

Parterna ar medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredstallande brandskydd uppratthalls i
fastigheten och i lokalen och hyresgast forbinder sig att fortlopande vidta, férutom de tekniska
atgarder som reglerats i det foregdende, dven de organisatoriska atgarder som behovs for att
minska risken for brand och for att hindra eller begransa skador till f6ljd av brand. Parterna ska
samrada med varandra innan mer omfattande atgarder vidtas. Part ska vidare pa begaran av
den andre parten ldmna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten
behover for att kunna fullgora sitt atagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt
lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part ar dessutom skyldig att en gdng om aret breda den
andre parten tillfalle att fa ta del av dokumentation och uppféljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.
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§10 ANDRINGSARBETEN UNDER HYRESTIDEN

Hyresgasten ar endast efter skriftlig dverenskommelse med Hyresvarden berattigad att pa

egen bekostnad utfér ombyggnads- och inredningsarbeten inom lokalen pa foéljande villkor:

e Hyresgasten skall inhamta samtliga erforderliga tillstand av myndigheter

e Hyresgasten skall teckna ansvarsforsakring som omfattar arbetenas utférande och
ansvar mot hyresvarden och annan tredje part.

e Anlitad entreprendr skall ha godkants av hyresvarden.

e Hyresgasten skall handla upp entreprenadarbetena med grundvillkor enligt
ABO4/ABTO6

e Hyresgasten far anvanda egen personal for mindre reparationer och underhall. Dock
med krav att arbetet utfors fackmannamassigt

e Hyresgastens entreprendr skall dven ha en s k ROT-forsakring avseende hyresvarden
och hyresgésters befintliga egendom.

e Hyresgasten skall i god tid innan arbetenas pabdrjande informera ovriga hyresgaster
och andra i fastigheten verksamma om de kommande arbetena.

e Arbeten som av andra i fastigheten kan uppfattas som storande, t ex borrning,
haltagning, bilning, skall utféras pa ett satt som minimerar stérningarna. | huvudsak
skall dessa arbeten utféras inom normal arbetstid.

e Heta arbeten skall utféras i enligt med Svenska Brandforsvarsféreningens
sékerhetsbestammelser och av behorig personal med certifikat for Heta Arbeten.

e Alla arbeten skall utforas efter samrad med av hyresvarden utsedd kontaktperson.
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§11 FORSAKRING

Hyresvarden innehar sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken den
forhyrda lokalen ar beldgen. Hyresgasten ar skyldig att teckna och vidmakthalla forsdkring for
den verksamhet som bedrivs i hyresobjektet. Saval hyresvardens som hyresgastens forsakring

skall omfatta skada orsakad av tredje man.

§12 OVER-OCH UPPLATELSE AV NYTTJANDERATT M.M

Hyresgasten ager inte utan Hyresvardens skriftliga medgivande ratt att Overlata hyresratten till
Lokalen och/eller verksamheten som bedrivs i Lokalen till tredje man eller att |ata inteckna
och/eller pantsatta densamma. Med 6verlatelse enligt foregdende mening skall likstallas en
overgang av majoriteten av aktierna eller andra dgarandelar i Hyresgasten, eller annan andel i

Hyresgasten som kan anses vara av kontrollerande karaktar.

Hyresgasten ager inte heller utan Hyresvardens skriftliga medgivande ratt att upplata Lokalen i
andra hand eller medge annan att driva nagon form av rorelse eller verksamhet i Lokalen. For
det fall Hyresgasten erhaller tillstand till andrahandsuthyrning ar Hyresgasten medveten om
att andrahandshyresgést genom sitt avtal med Hyresgasten ej forvarvar nagon sjalvstandig ratt

till hyresratten. Hyresgasten atager sig att informera andrahandshyresgasten darom.

Det ar av synnerligen stor vikt for Hyresvarden att Hyresgasten iakttar sina skyldigheter i
enlighet med § 10 enligt ovan. Om Hyresgasten underlater detta dger Hyresvarden aberopa

att sadan underlatenhet utgor forverkandegrund.
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§13 MERVARDESKATT

Hyresgasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i hyresobjektet.

§14 ATGARDER VID AVFLYTTNING

Senast pa dagen for hyresforhallandets upphorande har Hyresgasten att tomma Hyresobjektet
och bortforsla denne tillhorig egendom samt aterstalla Hyresobjektet i godtagbart skick. Vid
avvikelse aligger det Hyresgasten att ombesorja och bekosta aterstédllandet. Egendom som inte
avldgsnats senast pa avflyttningsdagen ager Hyresvarden ratt att dverta utan I6sen. | samband
med avflyttning skall parterna gemensamt besiktiga Hyresobjektet samt uppratta

besiktningsprotokoll. Vid avflyttning skall Hyresobjektet lamnas i val avstadat skick.

Samtliga nycklar till Hyresobjektet samt till fastigheten i 6vrigt skall aterlamnas till
Hyresvarden. For det fall nycklar saknas till Hyresobjektet dger Hyresvarden rétt till ersattning

av Hyresgasten for de kostnader som kan uppkomma vid utbyte av Hyresobjektets lassystem.

§15 ANDRING AV AVTALET

Andringar och tillagg enligt detta hyresavtal skall avfattas skriftligen for att vara gillande

mellan parterna.

Ort: Finspang Datum 2019-04-29 Ort: Finspang Datum: 2019-04-29
Amasten Finspang Bostad 2 AB Finspang Kommun
Mikael Ranes Anders Axelsson, Ulrika Jeansson
Namnfortydligande Namnfortydligande
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		BILAGA 1

		§ 3:2 Tillträde för byggnation och installationsarbeten

		Ort: Finspång Datum 2019-04-29 Ort: Finspång Datum: 2019-04-29






Sammanstillning Objektstyp

55201-0001 2 rok
55201-0002 1 rok
55201-0003 1 rok
55201-0004 1 rok
55201-0005 1 rok
55201-0006 2 rok
55201-0007 2 rok
55201-0008 1 rok
55201-0009 1 rok
55201-0010 1 rok
55201-0011 1 rok
55201-0012 2 rok

Adress

Profilvagen 5
Profilvagen 5
Profilvagen 5
Profilvagen 5
Profilvagen 5
Profilvagen 5
Profilvagen 5
Profilvagen 5
Profilvagen 5
Profilvagen 5
Profilvagen 5

Profilvagen 5

Hyresgast 1

Finspangs Kommun
Finspangs Kommun
Finspangs Kommun
Finspangs Kommun
Finspangs Kommun
Finspangs Kommun
Finspangs Kommun
Finspangs Kommun
Finspangs Kommun
Finspangs Kommun
Finspangs Kommun

Finspangs Kommun

Periodbelopp Objektsarea

5082 60
4503 51
4503 51
4503 51
4503 51
5582 65
5031 59
4593 50
4348 50
4432 50
4348 50
5334 65

Ny madnadshyra efter dtgard

Tillganglighetsanpassat badrum
Tillgdnglighetsanpassat badrum
Totalrenovering

Tillgdnglighetsanpassat badrum
Tillganglighetsanpassat badrum
Tillgdnglighetsanpassat badrum
Totalrenovering

Tillgdnglighetsanpassat badrum
Tillganglighetsanpassat badrum
Tillgdnglighetsanpassat badrum
Tillganglighetsanpassat badrum
Tillgdnglighetsanpassat badrum

Summa

6032
5453
6230
5453
5453
6532
7120
5543
5298
5382
5298
6 284

Ny arshyra

72384
65 436
74760
65 436
65 436
78 384
85440
66 516
63576
64 584
63576
75408

840936

Snitthyra

1206
1283
1466
1283
1283
1206
1448
1330
1272
1292
1272
1160

RH-hyra

1137
1186
1355
1186
1186
1175
1355
1219
1165
1184
1165
1131






ANSVARSFORDELNING

Sid 1 (2)
Bilaga nr 3 Hyresavtalsnr; 55201-1004
Parter |[Namn Kontaktperson Tel nr
Hyresvard Amasten Finspang Bostad 2 AB 010-17 89 700
|Hyresgést Finspang Kommun
Forklaring:
REPARATION/UTBYTE: Lagning och byte av skadad eller defekt del eller installation mot ny eller begagnad.

UNDERHALL/TILLSYN:

Atgérd att halla byggnadsdelar, installationer, maskiner etc. i funktionsdugligt skick.
Kontrollera att byggnader, installationer och maskiner fungerar tillfredsstallande.
Forbrukningsmaterial samt i forekommande fall serviceavtal med entreprendrer och leverantorer ingar,

daremot inte vardehdjande atgarder.

ANSVARSFORDELNING (HV = Hyresvird. HG = Hyresgist)

Vid averkan star dock alltid HG kostnaden

SPECIFIKATION

Rep & utbyte
bekostas av
HV HG

U-hall & tillsyn
bekostas av
HV

HG

ANMARKNING

MARK

Parkering, gangbanor, kantsten

Grasytor, planteringar

x>

XX

STOMME YTTRE

Yitertak, skdrmtak

Fasader

Ddrrar, fonster, portar

Glas i dorrar, fonster och portar

Dérrautomatik

X[>< XXX

XXX XX

Las med tillbehdr

HV tillhandahaller detta vid inflyttning

Lascylindrar

Dorrsténgare

Skyltar fér verksamheten

STOMME INRE, verksamheten

Undertak

Fasta innervaggar inkl dérrar
och fénster

Glas i dorrar o fénster

Hyresgéastanpassning

Golv, ytskikt

Underhallsplan tas fram vid férlangning av avtal

Invandig malning

Underhallsplan tas fram vid férldngning av avtal

VARMEANLAGGNING

[Radiatorer, befintliga

VENTILATIONSANLAGGNING

Ventilationsaggregat inkl
kanaler

Filter

Styr- och reglerutrustning

X|[X[x

X|X|[x

VATTEN & AVLOPP

Varmvattenberedare

x

Avloppsledningar med vatten-
las & brunnar

HG rensar vattenlas och golvbrunnar sjélvt

Kall- och varmvattenledningar

Kall- och varmvattensarmatur

Pumpar

XX XX

Tvattstall och WC stolar inkl
vattenlas

Diskbénkar

X |[>

HG rensar vattenlas och golvbrunnar sjélvt

Fettavskiljare i mark

Finns gj tillhérande lokalen.

Brandposter

Finns gj tillhérande lokalen.

Spolslangar inne/ute






ELANLAGGNING

Starkstrdomsledningar och
uttagsdon

x

Armaturer

Allmé&nbelysning

HG star for byte av ljuskalla och glimtédndare

Nodbelysning

Parkeringsbelysning

Fasadbelysning

XXX [X

X|X|[X

Skyltbelysning i verksamheten

Lysror, glimtdndare, glédlampor

Anlutning av verksamhetens maskiner
och utrustning

Finns gj tillhérande lokalen.

Anmarkning vid elrevision

For el till utrustning i verksamheten

TELETEKNISK ANLAGGNING

[Rikstelefon

[Finns ej tillhérande lokalen.

[Utrustning for datadverfdring

OVERVAKNINGS- OCH INDIKERINGSANLAGGNING

Inbrotts-, dverfallslarm o kamera

Nodsignal fran handikapp WC,
hiss, vilrum

HG star for tillsyn, ej underhall

Signal- och ellasanlaggning,
porttelefon

Driftlarm fastighet

LJUD- OCH BILDOVERFORINGSANLAGGNING

Centralantenn

X

Parabol

Musikanlaggning, hogtalare,
forstarkare

ITV-anléggning

XX

INREDNING & UTRUSTNING (ej i detalj utan som exempel)

In- och utgangsgrindar, racken

X

Kontorsinredning

Persienner och markiser

Vitvaror

Koksutrustning gemensamt, kdk

XXX [X|>x

RENHALLNING & RENGORING

Lokalvard, inre inkl undertak

Yttre gardsytor, gangbanor, P-platser

Fasadrengdring mindre, tex affischer m.m

Fasadrengéring storre

Fonsterputs

HG ansvarar bade in- och utvandigt

Grasytor, planteringar

Grasklippning, rensing, luckring

Sndrdjning, sandning

X|X|[*

Sophamtning

BRANDSKYDD

Brandlarm ink besiktning

Sprinkler

Brandslackare i teknikutrymmen

XXX

XXX

Brandslackare i verksamhet

Nodbelysning

OVRIGT OM BESIKTNINGAR:

HV bekostar besiktningar och eventuella atgarder som ar fastighetsrelaterade, sa som fastighetens elinstallationer, brandlarm

och obligatorisk ventilationskontroll.

HG bekostar besiktningar och eventuella atgarder som ar verksamhetsspecifik exempelvis objektspecifika elinstallationer,

kylbesiktningar och besiktningar utférda av kommunens miljé- och hélsokontor.
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_ : _ HYRESAVTAL
VIAAS =\ - avseende lokal

| 4 \ Datum Kontraktsnummer
FASTIGHETS AB
2019-04-29 55201-1004
Objektsnummer Diarienummer
55201-1004
Hyresvard
Amasten Finspang Bostad 2 AB Org-/Personnr
556672-6922
Hyresgast(er)
Finspang Kommun Org-/Personnr
212000-0423
Org-/Personnr

Hyresobjektets adress

Gata Trappor/hus Lagenhetsnr
Profilvédgen 5

Kommun Fastighetsbeteckning
Finspang Véktaren 1
Aviseringsadress

Bergslagsvagen 13-15, 61280, Finspang

Andamalet med férhyrningen

Hyresobjektet ska anvandas till
x| Serviceboende - blockhyresavtal 12 ligenheter

Bilaga nr
_I Enligt beskrivning i bilaga.
Hyresobjektets skick
Hyresobjektet hyrs ut i
befintligt skick.
Bilaga nr
| X | avtalat skick enligt bilaga. Bilaga 2
mellan parterna avtalat skick dar vardera parten ska ombesorja och bekosta atgarder i hyresobjektet for att tillse att hyresobjektet pa Bilaga nr
tilltradesdagen &r i avtalat skick enligt bilaga.
Hyresobjektets omfattning
|| Enligt foljande
Butiksyta Kontorsyta Summa ca
Vaningsplan | Ytaikvmca | Vaningsplan |Ytaikvmca |Vaningsplan |Ytaikvmca |Vaningsplan |Ytaikvm ca Butiksyta
Kontorsyta
Lageryta Ovrig yta Summa ca Total yta i kvm ca
Vaningsplan | Ytaikvmca | Vaningsplan | Ytaikvmca Lageryta 653
BV 329 Sex lagenheter —
Plan 1 |324 Sex lagenheter Ovrig yta
Hyresgasten har inte réatt till sénkning eller aterbetalning av hyra och hyresvarden har inte ratt till hojning av hyran om ytan som anges i detta
hyresavtal avviker fran den faktiskta ytan.
Bilaga nr

_I Framgar av bifogade ritning(ar).

Till hyresobjektet hor

_I Tillfart for i och urlastning med fordon _I Skyltplats _I Plats for skap eller automat

]

_I Parkeringsplats(er) for bil(ar) _I Garageplats(er) for bil(ar)
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Hyrestid/Uppsagning/Forlangning

Fréan och med den 2019-10-01 till och med den 2034-09-30
Uppségning ska ske skriftligen och fér att hyresavtalet ska upphora att gélla ska det sdgas upp senast 9 manad(er) fére hyrestidens utgang.
Om inte hyresavtalet sags upp i tid &r hyresavtalet foér varje gang férlangt med m 3ar I_l manad(er)
Hyra
840 936 kr per ar utgérande total hyra D hyra exklusive nedan markerade tillagg.

Attahundrafyrtiotusen niohundratrettiosex kronor

Hyresbetalning m.m.

Hyran ska betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje D kalendermanads bérjan kalenderkvartals bérjan

genom insattning pa

:‘ plusgiro nr bankgironr 51 08-0802

Om hyresgésten inte betalar hyra i tid ar hyresgésten skyldig att utge ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt lag om ersattning for inkassokostnader m.m.

Indexjustering av hyran

Bilaga nr
_I Justering av hyran ska ske enligt bilaga
Fastighetsskatt
Bilaga nr
Yl Ingar i hyran I_I Ersatts av hyresgasten enligt bilaga

El, VA, varme, varmvatten, kyla och ventilation

Hyresvarden tillhandahaller/ombesorjer

_I el I_l VA I_l varme I_l varmvatten I_l kyla I_l ventilation

Betalning
Ingar i hyran Hyresgéasten har eget abonnemang Hyresgéasten ska ersatta hyresvarden enligt bilaga Bilaga nr
el [] []
vA [] []
Véarme l:, D
Varmvatten D D
0 0
Ventilation D
Matare

Om hyresgéasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas ombesorjer och bekostar féljande part installation av sddan métare.
?| Hyresvarden I_l Hyresgasten

Forvaring av avfall

I den man hyresvarden ar skyldig att tillhandahalla utrymmen for forvaring av avfall ar hyresgasten skyldig att placera avfall pa avsedd plats i avsedd behallare och
folja vid var tid gallande regler om kéllsortering som beslutas av hyresvarden utan att erhalla ersattning harfor.

Bortforsling av avfall

Hyresgéasten ombesorjer och bekostar lagring och borttransport av avfall som hérror fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i hyresobjektet.
Hyresgésten forbinder sig att inga och att under hyrestiden vidmakthalla avtal med tredje part om borttransport av avfall.

Hyresvarden ombesorjer lagring och borttransport av avfall som harror fran den verksamhet hyresgésten bedriver i hyresobjektet. Hyresgésten ska ersétta
hyresvarden harfor. Ersattningen ska utga for den pa hyresobjektet beldpande andelen av den totala arliga kostnaden for borttransport av avfall fran fastigheten.

Hyresobjektets andel utgér procent. Erséattningsbeloppet uppgar vid detta hyresavtals undertecknande till kronor per ar.
Hyresvarden ombesorjer lagring och borttransport av avfall som harror fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i hyresobjektet och kostnaderna harfor
ingar i hyran.
Hyresvarden ombesdrjer och bekostar lagring och borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i Bilaga nr
hyresobjektet i den utstréckning det inte ar hyresgéastens ansvar enligt bilaga.
Trappstadning
Bilaga nr
_I Ingar i hyran m Ombesorjs och bekostas av hyresgasten I_l Regleras i bilaga
Snoérojning och sandning
Bilaga nr

YI Ingar i hyran I_l Ombesorjs och bekostas av hyresgasten I_l Regleras i bilaga
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Oforutsedda kostnader

Hyresgasten ska erlagga ersattning till hyresvarden for eventuella oférutsedda kostnadsokningar enligt nedan som uppkommer for fastigheten efter detta
hyresavtals ingaende. Erséattningen ska utga for den pa hyresobjektet beldpande andelen av den arliga totala kostnadsokningen for fastigheten for tiden fran det att
kostnadsokningen uppstar.

Hyresgéasten ska erlagga ersattning for oférutsedda kostnader pa grund av

a) inférande eller héjning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet beslutar om efter
undertecknande av detta hyresavtal, och

b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser hyresobjektet och som hyresvarden ar skyldig att utféra till foljd av beslut
meddelat efter undertecknandet av detta hyresavtal av riksdag, regering, kommun eller myndighet.

Hyresobjektets andel utgér ca 50 procent.

(Om inte andelen har angetts ovan utgdr andelen hyresgastens hyra (exklusive moms) i forhallande till samtliga hyror (exklusive moms) i fastigheten vid tidpunkten
for den oférutsedda kostnadsokningen. Ar ett hyresobjekt i fastigheten inte uthyrt ska dess uppskattade marknadshyra tas med i andelsberakningen.)

Erséttning for oférutsedda kostnadsokningar ska betalas pa samma satt som hyran.

Hyresgdstens momsplikt

:‘ Hyresgéasten ska bedriva momspliktig verksamhet i hyresobjektet.

YI Hyresgasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i hyresobjektet.

Hyresvardens momsplikt

:I Fastighetséagaren/hyresvarden &r skattskyldig till moms fér uthyrning av hyresobjektet och hyresgasten ska utéver hyran erldgga vid var tid géllande moms.

For det fall fastighetsdgaren/hyresvéarden blir skattskyldig till moms for uthyrning av hyresobjektet ska hyresgasten utdver hyran erldgga vid var tid
gallande moms.

Berdkning av moms

Momsen ska berdknas pa hyran enligt vid var tid géllande regler for moms pa hyra jamte utgaende tilldgg och andra erséattningar enligt hyresavtalet. Momsen ska
betalas samtidigt med och pa samma sétt som hyran.

Om hyresvarden blir jamkningsskyldig for moms enligt bestdmmelserna i mervardesskattelagen pa grund av hyresgéastens sjalvstandiga agerande j sasom att
hyresgasten 6verlater hyresratten eller i andra hand helt eller delvis hyr ut hyresobjektet (dven om det sker till ett eget bolag) j ska hyresgasten fullt ut ersatta
hyresvéarden for dennes forlorade avdragsratt. Om hyresgéastens agerande far till foljd att hyresvarden forlorar avdragsratt for ingaende moms pa driftskostnader ska
hyresgasten aven erlagga ersattning till hyresvarden for den kostnadsdkning som féljer harav.

Miljo
Innan hyresgasten tilltrader hyresobjektet ska denne inhdmta nédvandiga tillstand for den enligt detta hyresavtal bedrivna verksamheten i hyresobjektet.

Verksamheten i hyresobjektet ska bedrivas pé ett sddant satt att den uppfyller vid var tid géllande miljdlagstiftning samt évriga miljoféreskrifter. Aven efter detta
hyresavtals upphorande har hyresgasten ansvar for verksamhetens miljopaverkan och ansvaret preskriberas inte enligt bestdmmelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

Bilaga nr

_l Parterna har harutdver avtalat om de villkor som framgar av bilaga.

Byggvarudeklarationer

Om hyresgasten utfor underhalls-, forbattrings- eller andringsarbeten avseende hyresobjektet ska hyresgésten i god tid fore arbetets utférande meddela
hyresvarden harom och for denne uppvisa byggvarudeklarationer for de produkter och det material som ska tillféras hyresobjektet om sadana har uppréttats.

Revisionsbesiktningar

Om det vid en revisionsbesiktning av installationer som ar pakallad av en myndighet konstateras fel eller brister i en av hyresgasten tillhérig installation ska
hyresgasten utféra och bekosta begérda atgarder inom den tid som foreskrivits av aktuell myndighet. Har hyresgasten inte atgardat fel eller brister inom den
aktuella tiden har hyresvéarden ratt att pa hyresgastens bekostnad utféra sadana atgarder.

Tillgang till hyresobjektet
Hyresgasten ska tillse att hyresobjektet &r tillgangligt for skotsel och drift av hyresvarden, foretradare for hyresvarden eller bolag som pa uppdrag av hyresvarden
utfor atgarder pa hyresobjektet/fastigheten.

PBL-avgifter

Vidtar hyresgasten &ndringar i hyresobjektet utan nédvandigt bygglov eller annat tillstand och hyresvarden till féljd harav tvingas utge byggnadsavgift, tillaggsavgift,
annan avgift eller vite enligt reglerna i plan- och bygglagen (PBL) ska hyresgasten erséatta hyresvarden med motsvarande belopp.

Brandskydd
Bilaga nr
YI Parternas férdelning av ansvaret for att hyresobjektet innehar nédvandigt brandskydd framgar av bilaga. Bilaga 1
Myndighetskrav

:‘ Hyresvarden Hyresgésten

ska fr.o.m. tilltrddesdagen ansvara for och bekosta atgarder som myndighet, domstol eller férsékringsbolag, med stdd av lagstiftning eller avtal kan komma att krédva
for anvandande av hyresobjektet enligt detta hyresavtal. Parterna ska samrada med varandra innan atgarder vidtas i anledning harav.
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Hyresobjektet hyrs ut Bilaga nr
?I utan for verksamheten sarskild avsedd inredning. I_l med for verksamheten sarskild avsedd inredning enligt bilaga.

Underhall

Hyresvarden ombesdrjer och bekostar erforderligt underhall av :I Om tillampligt ska hyresgasten &andock svara for Bilaga nr
hyresobjektet och av hyresvarden sarskild for verksamheten
tillhandahallen inredning.

Hyresgésten ombesorjer och bekostar erforderligt underhall av :‘ Om tillampligt ska hyresgésten dartill svara for Bilaga nr
dels ytskikt pa golv, vaggar och tak, dels inredning som
hyresvarden sérskilt tillhandahaller for verksamheten.

Bilaga nr
YI Parterna ska férdela ansvaret for underhall pa satt som framgér av bilaga. Bilaga 3

Asidosétter hyresgasten sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid efter skriftlig uppmaning vidtar rattelse har hyresvarden rtt att vidta dessa
atgarder pa hyresgastens bekostnad.

Skotsel och drift av allmanna och gemensamma utrymmen

:‘ Hyresvarden ska ombesorja skotsel, drift och underhall av allmdnna och gemensamma utrymmen.

zl Hyresgéasten ska gemensamt med andra hyresgéster ombesorja och bekosta skétsel, drift och underhall av allménna och gemensamma utrymmen.

Bilaga nr

_I Parterna ska ombesorja och bekosta skotsel, drift och underhall av allmanna och gemensamma utrymmen pa sétt som framgar av bilaga.

Andringsarbeten

Hyresgasten far inte utfora inrednings- och/eller installations- eller andringsarbeten i hyresobjektet eller inom fastigheten som direkt berér barande byggnadsdelar
eller for fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller installationer utan hyresvardens skriftliga samtycke.

Hyresgasten far inte bygga in installationer som exempelvis sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation medférande att effekten av sadana anordningar
férsamras.

Hyresgasten ska vid utférande av andringsarbeten se till att funktionen hos uppvarmningsanordningar i allt vasentligt bibehalls.

Ledningar for telefoni och datakommunikation

z‘ Hyresvarden D Hyresgésten
ska bekosta nédvandig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de stéllen i hyresobjektet som
parterna kommer éverens om.

Bilaga nr

Parterna ska sinsemellan férdela ovan namnda ansvar pa satt som framgar av bilaga.

Skyltar, markiser m.m.

Hyresgasten har ratt att satta upp en skylt for den i hyresobjektet bedrivna verksamheten under forutsattning att hyresgasten dessforinnan har samratt med
hyresvarden och hyresvarden inte har befogad anledning att véagra samtycke samt att hyresgasten har erhallit nddvandiga tillstand fran berérda myndigheter att
satta upp en sadan skylt. For uppférande av andra anordningar kravs hyresvardens tillstand.

Hyresgéasten ska pa egen bekostnad och utan att erhalla ersattning harfor ta ned och ateruppsatta skyltar och andra anordningar som hyresgéasten satt upp om
hyresvéarden utfor ett omfattande underhall av fastigheten, exempelvis fasadrenovering.

Hyresvarden har inte utan hyresgéstens medgivande réatt att satta upp automater och skyltskap pa yttervéggarna till det av hyresgasten férhyrda hyresobjektet.
Hyresgasten har dock foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap pa sadana vaggar.

Bilaga nr

:‘ Hyresgéasten ska placera eventuell skylt i enlighet med av hyresvarden uppréattad ritning.

Vid avflyttning ska hyresgéasten ta bort uppsatta skyltar och andra anordningar samt aterstélla husfasaden

Forsakringar

Det ar hyresvardens ansvar att teckna sedvanlig fastighetsférsékring avseende den fastighet inom vilken det forhyrda hyresobjektet ar belaget. Hyresgasten ska
teckna foretagsforsékring for den verksamhet som bedrivs i hyresobjektet. Bade hyresvardens och hyresgastens forsakring ska omfatta skada som orsakats av
tredje man.

Skador p.g.a. yttre averkan

:‘ Hyresvarden Hyresgéasten

svarar och star kostnaderna for skador pa grund av averkan pa till hyresobjektet tillhdrande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dorrar eller portar
som leder till eller fran hyresobjektet. | samtliga fall omfattar ansvaret aven karmar, bagar och foder m.m.

Lasanordningar

z‘ Hyresvarden D Hyresgéasten
ar skyldig att utrusta hyresobjektet med de Ias- och stdldskyddsanordningar som ar en férutsattning for att hyresgéstens foretagsforsakring ska galla.
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Hyresgasten har inte réatt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden utfor arbete pa hyresobjektet for att satta hyresobjektet i avtalat skick eller utfér annat
avtalat arbete pa hyresobjektet.

Hyresgésten har inte ratt till nedséattning av hyran for tid da hyresvarden utfér sedvanligt underhall av hyresobjektet eller fastigheten. Hyresvarden ska dock i
god tid underratta hyresgésten om det planerade arbetets art och omfattning samt under vilken tidsperiod arbetet ska utforas.

:‘ Hyresgésten har ratt till nedséattning av hyran nar hyresvarden utfor sedvanligt underhall av hyresobjektet eller fastigheten enligt lag.

Hyresgésten har rétt till nedsattning av hyran nar hyresvarden utfor sedvanligt underhall av hyresobjektet eller fastigheten pa satt som Bilaga nr
framgar av bilaga.

Hyresobjektets skick vid avflyttning

Hyresgéasten ska senast vid hyresférhallandets upphdrande ha fort bort sin egendom och aterstallt hyresobjektet i ursprungligt eller i av hyresvarden godkant skick.

Parterna ska gemensamt genomfdra en besiktning av hyresobjektet senast sista dagen av hyresfoérhallandet. Innehaller hyresobjektet vid avflyttning egendom
som hyresgésten har tillfort hyresobjektet, med eller utan hyresvardens godkdnnande, ska hyresgésten avldgsna egendomen, om parterna inte kommer éverens
om annat. Om hyresgésten inte uppfyller sina skyldigheter ska hyresgasten ersatta hyresvarden fér samtliga dennes kostnader med anledning av borttransport av
hyresgastens egendom innefattande bl.a. arbetskostnader, transportkostnader, avfallsskatt, avgift for deponering m.m.

Force majeure

Om hyresvarden &r forhindrad eller endast till en onormal hdg kostnad kan fullgéra sina skyldigheter enligt detta hyresavtal pa grund av exempelvis krig, upplopp,
omfattande arbetskonflikt, blockad, eldsvada, miljokatastrof, allvarlig smittspridning eller annan omsténdighet som hyresvarden inte rader dver eller kunnat forutse
ar hyresvarden befriad fran att fullgéra sina skyldigheter enligt detta hyresavtal och fran skyldighet att erlagga skadestand.

Sakerhet

Hyresgéasten ska till hyresvarden senast den stélla sékerhet for sina forpliktelser enligt detta hyresavtal genom
:‘ borgen stalld av D bankgaranti intill ett belopp om D annan sakerhet i form av Bilaga nr
:‘ deposition med ett belopp om insatt pa bankkonto nr

Detta hyresavtal ar for sin giltighet villkorat av att hyresgasten senast vid ovan angiven tidpunkt har stéllt sékerhet for sina forpliktelser enligt detta hyresavtal.

Behandling av personuppgifter

Hyresgéasten samtycker till att hyresvarden behandlar dennes personuppgifter enligt bilaga (ej tillampligt nar hyresgasten ar en Bilaga nr
juridisk person).

Sarskilda bestammelser

Sdrskilda Bestidmmelser Bilaga 1 Bilaga nr
Sammanst&llning ytor Bilaga 2

Ansvarsférdelning Bilaga 3

Ovrigt

De sérskilda bestdammelserna ovan samt de till hyresavtalet bifogade bilagorna utgér del av hyresavtalet.
Hyresavtalet far inte inskrivas utan samtycke fran hyresvarden.

Hyresavtalet far inte 6verlatas utan samtycke fran hyresvarden eller hyresnamndens tillstand.

Detta hyresavtal ersatter av parterna tidigare inganget hyresavtal fr.o.m. dagen for detta hyresavtals ikrafttradande.
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Detta hyresavtal ar uppréttat i tva (2) likalydande exemplar varav parterna har tagit var sitt.

Ort och datum
Finspang 2019-04-29

Ort och datum
Finspang 2019-04-29

Hyresvard
Amasten Finspang Bostad 2 AB

Hyresgéast
Finspang Kommun

Namnfortydligande (hyresgéast/firmatecknare
Anders Axelsson, Ulrika Jeansson

Hyresgast

Namnfortydligande (hyresvard/firmatecknare
Mikael Ranes

Namnfértydligande (hyresgéast/firmatecknare

Overenskommelse om avflyttning

Parterna har denna dag kommit éverens om att detta hyresavtal upphér att gélla den

senast den dagen.

och hyresgasten forbinder sig att avflytta fran hyresobjektet

Ort och datum

Ort och datum

Hyresvard

Hyresgast

Namnfortydligande (hyresgast/firmatecknare

Hyresgast

Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare

Namnfortydligande (hyresgéast/firmatecknare

Overlatelse

Detta hyresavtal 6verlats fr.o.m.

Frantrddande hyresgast

Frantradande hyresgéast

Namnfortydligande (frantradande hyresgast/firmatecknare

Namnfortydligande (frantradande hyresgést/firmatecknare

Ny hyresgést

Namn Org-/Personnr
Gatuadress Postnr Postort
E-postadress Telefonnr

Aviseringsadress

Underskrift

Underskrift

Namnfortydligande (ny hyresgast/firmatecknare

Namnfértydligande (ny hyresgast/firmatecknare

Hyresvarden godkénner dverlatelsen

Ort och datum

Hyresvard

Namnfortydligande (hyresvard/firmatecknare
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