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Fastighetsforvarv -SOLHOJDEN 9, Siemenshallen

Beskrivning av iirendet

Finspangs kommun har av Siemens Energy AB blivit erbjuden att f6rvirva
fastigheten Solhdjden 9 (Siemenshallen). Fastigheten har en markareal om 4 889
kvadratmeter och dr bebyggd med en idrottshall om 1 015 kvadratmeter.
Byggnaden uppfordes 1962 och innehaller gymnastiksal och omkladningsrum.
Den obebyggda delen av fastigheten innehaller parkeringsplatser och gronytor.

Férvaltningen har genomfort en besiktning av fastigheten och kan konstatera att
byggnadens skick dr relativt gott. Forvaltningen gor dock den bedomningen att
avsittning behover goras for vissa underhalls- och reinvesteringsbehov.
Bedomningen 4r att belysningsarmaturer behdver bytas ut samt att
underhallsatgirder avseende mélning och platarbeten behévs i nértid. Bedémd
kostnad 800 tkr. I dvrigt saknar byggnaden virmeatervinning i befintlig
ventilationsanliggning men uppfyller kraven for och har godkind OVK.
(obligatorisk ventilationskontroll) Forvaltningens beddmning &r att den behdver
atgardas inom 5 4r. Atgirden kostnadsberdknas till 1,5 mkr +/- 500 tkr. (2021)

Fastighetsigaren Siemens Energy AB har 14tit genomf6ra en extern virdering av
fastigheten vilken visar ett virde av 2,6 miljoner kronor. (SVEFA auktoriserad
fastighetsvérderare).

Behovsbedomning

Idrottshallen anvinds idag av Finspangs kommuns skolor och di primért av
Hogalids skolan. Idrottshallar har en stindig hog efterfrigan. Allmént kan man
séga att lokalbrist inom idrottsundervisning skapar stora utmaningar avseende
schemaldggningen. Timplanen for idrottsundervisning inom grundskolan
innehéaller idag 600 timmar. Siemenshallen har varit ett nddvéndigt tillskott for
skolverksamheten och skulle pa ett negativt sitt paverka skolverksamheten om
den inte var disponibel for skolundervisning. Utover detta finns ett stort behov av
lokalyta for foreningsidrott inom ett flertal olika idrotter.

Ett forvirv av Siemenshallen sikerstiller en del av det behov som béde skol- och
fritidsverksamheten efterfragar. Forvaltningen foreslar att Siemenshallen
forvirvas av Siemens Energy AB enligt bedomt marknadsvirde 2,6 miljoner
kronor.

Ekonomi

Fastighetens virdering dr 2,6 miljoner kronor inkluderat forvirvskostnader blir
investeringen 2,71 miljoner kronor. Direkta investeringar i fastigheten &r 0,8
miljoner kronor.

Driftméssig paverkan pa kommunens ekonomi ar 548 tkr varav 238 tkr ar
kapitaltjénstkostnader och 310 tkr avser driftkostnader. Forvaltningen har utrett
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den interna fordelningen av driftkostnaderna. Bedémningen ar att sektor
utbildning och ledningsstab &r interna hyresgéster.

Arskostnad fordelas enligt sjilvkostnadsprincipen 548 tkr till fastighetens
hyreskostnader. Varav forvaltningen foreslar en fordelning Sektor utbildning 40
% och ledningsstab 60 %.

Fordelningsmodellen bygger pa en uthyrning om 90 timmar per vecka.

Sektor utbildning har idag en hyreskostnad for lokalen med ca 60 tkr vilken
avrdknas i fordelningsunderlaget.

Kommunfullmiktiges beslut
1. Att Finspangs kommun forvarvar Solhdjden 9 fran Siemens Energy AB
for kdpeskillingen 2,6 mkr exklusive transaktionskostnader

2. Att medge att investering med 3,512 mkr for kép och reinvestering av
fastigheten och som finansieras inom 2022 &rs fastighets investeringsram

3. Att faststélla forelagt kopeavtal
4. Att Internhyresavtal uppréittas med sektor utbildning och ledningsstab

5. Att ramjustering sker for sektor utbildning med 159 tkr och ledningsstab
med 329 tkr

6. Att uppdra till forvaltningen att bereda nytt namn pa byggnaden
7. Att paragrafen justeras omedelbart

Justeras:

Berit Martinssop (S) Marie Johansson (KD)
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Rune Larsson (M)
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