n M HYRESAVTAL 1®)
AT - avseende lokal
A - Datum Kontraktsnummer
FASTIGHETS AB
2019-04-29 55201-1001
Objektsnummer Diarienummer
55201-1001
Hyresvéard
Amasten Finspang Bostad 2 AB Org-/Personnr
556672-6922
Hyresgadst(er)
Finspang Kommun Org-/Personnr
212000-0423
Org-/Personnr
Hyresobjektets adress
Gata Trappor/hus Légenhetsnr
Profilvagen 5
Kommun Fastighetsbeteckning
Finspang Véktaren 1
Aviseringsadress

Bergslagsvdgen 13-15, 61280, Finspang

Andamalet med férhyrningen

Hyresobjektet ska anvandas fill
j Serviceboende =

Gemensamhetslokaler, personal- och administrativa utrymmen mm

Bilaga nr
|| Enligt beskrivning i bllaga.
Hyresobjektets skick
Hyresobjektet hyrs uti
j befintligt skick.
Bilaga nr
zl avtalat skick enligt bilaga. Bilaga 1
mellan parterna avtalat skick dar vardera parten ska ombesorja och bekosta atgérder i hyresobjeklet for att tilise att hyresobjektet pa Bilaga nr
tilltradesdagen &r i avtalat skick enligt bilaga.

Hyresobjektets omfattning

|| Enligt féfjande

Butiksyta Kontorsyta Summa ca
Vaningsplan | Ytaikvmca | Vaningsplan | Ytaikvmca Vaningsplan | Ytaikvm ca Vaningsplan | Ytaikvm ca Buliksyta
Kontorsyta
Lageryta Ovrig yta Summa ca Total yta i kvm ca
Vaningsplan | Ytaikvmca | Vaningsplan | Ytaikvmca Lageryta 553
BV 553 Serviceboende "
Owrig yta

Hyresgasten har inte ratt till sdnkning eller aterbetalning av hyra och hyresvarden har inte rétt till hjning av hyran om ytan som anges i detta
hyresavtal avviker fran den faktiskta ytan.

Bilaga nr
_I Framgar av bifogade ritning(ar).
Till hyresobjektet hér
_l Tillfart for i och urlastning med fordon —| Skyltplats —| Plats for skap eller automat
_‘] Parkeringsplats(er) for bil{ar) '—l Garageplats{er) for bil{ar)
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2(6)
Hyrestid/Uppségning/Foérldngning

Fran och med den 2019-10-01 till och med den 2034-09-30
Upps#gning ska ske skriftligen och for att hyresavtalet ska upphdora att gélla ska det ségas upp senast 9 manad(er) fore hyrestidens utgang.
Om inte hyresavtalet ségs upp i tid ar hyresavtalet fér varje gang foérlangt med m 3ar |_| manad(er)
Hyra
466 900 kr per ar utgbrande D total hyra hyra exklusive nedan markerade tillagg.

Fyrahundrasextiosextusen niohundra kronor

Hyresbetalning m.m.

Hyran ska betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje l:l kalendermanads bérjan kalenderkvartals borjan

genom inséttning pa
j plusgiro nr bankgiro nr 5108-0802

Om hyresgasten inte betalar hyra i tid &r hyresgésten skyldig att utge ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt lag om ersattning for inkassokostnader m.m.

Indexjustering av hyran

Bilaga nr
?l Justering av hyran ska ske enligt bilaga Bilaga 3
Fastighetsskatt
Bilaga nr
—l Ingér i hyran m Ersatts av hyresgésten enligt bilaga Bilaga 4

El, VA, virme, varmvatten, kyla och ventilation
Hyresvarden tillhandahallerfombestrjer

el [_] VA ]_| varme I_] varmvatten l—l kyla I—[ ventilation

Betalning
Ingar i hyran Hyresgasten har eget abonnemang Hyresgéasten ska ersatta hyresvarden enligt bilaga Bilaga nr
El [ [x] L]
VA [] L]
Vérme I:’ D
Varmvatten [:I D
Kyla [:] D
Ventilation :]
Métare

Om hyresgéasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas ombesérjer och bekostar foljande part installation av sadan matare.
Yl Hyresvérden I_] Hyresgésten

Férvaring av avfall

| den man hyresvérden ar skyldig ait tillhandahalla utrymmen for férvaring av avfall &r hyresgasten skyldig att placera avfall pa avsedd plats i avsedd behallare och
félja vid var tid géllande regler om kéllsortering som beslutas av hyresvérden utan att erhalla ersattning harfér.

Bortforsling av avfall

zl Hyresgasten ombesérjer och bekostar lagring och borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i hyresobjektet.
Hyresgésten férbinder sig att inga och att under hyrestiden vidmakthalla avtal med tredje part om borttransport av avfall,

:‘ Hyresvérden ombesorjer lagring och borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet hyresgésten bedriver i hyresobjektet. Hyresgasten ska ersétta
hyresvarden harfor. Erséttningen ska utga for den pa hyresobjektet belépande andelen av den totala arliga kostnaden for borttransport av avfall fran fastigheten.

Hyresobjektets andel utgér procent. Ersattningsbeloppet uppgar vid detta hyresavtals undertecknande till kronor per ar.
Hyresvarden ombesdrjer lagring och borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgéasten bedriver i hyresobjektet och kostnaderna harfor
ingar i hyran.
Hyresvarden ombesérjer och bekostar lagring och borttransport av avfall som hérrér fran den verksamhet som hyresgéisten bedriver i Bilaga nr
hyresobjektet i den utstrackning det inte &r hyresgastens ansvar enligt bilaga.
Trappstadning
Bilaga nr
_l Ingar i hyran m Ombesorjs och bekostas av hyresgéasten l—l Regleras i bilaga
Snoérodjning och sandning
Bilaga nr

?] Ingar i hyran I_I Ombesérjs och bekostas av hyresgésten |_—l Regleras i bilaga
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Oférutsedda kostnader

Hyresgasten ska erldgga ersattning till hyresvérden for eventuella oférutsedda kostnadsdkningar enligt nedan som uppkommer for fastigheten efter detta
hyresavtals ingdende. Ersattningen ska utga for den pa hyresobjektet beldpande andelen av den arliga totala kostnadsokningen for fastigheten for tiden fran det att
kostnadsokningen uppstar.
Hyresgasten ska erlagga ersattning fér oférutsedda kostnader pa grund av
a) inforande eller héjning av séarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet beslutar om efter
undertecknande av detta hyresavtal, och

b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser hyresobjektet och som hyresvérden ar skyldig att utfora till féljd av beslut
meddelat efter undertecknandet av detta hyresavtal av riksdag, regering, kommun eller myndighet.

Hyresobjektets andel utgér ca 42 procent.

(Om inte andelen har angetts ovan utgér andelen hyresgéstens hyra (exklusive moms) i forhallande till samtliga hyror (exklusive moms) i fastigheten vid tidpunkten
fér den oftrutsedda kostnads6kningen. Ar ett hyresobjekt i fastigheten inte uthyrt ska dess uppskattade marknadshyra tas med i andelsberakningen.)

Erséttning for oférutsedda kostnadsékningar ska betalas pa samma sétt som hyran.

Hyresgdstens momsplikt

z‘ Hyresgéasten ska bedriva momspliktig verksamhet i hyresobjektet.

—l Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i hyresobjektet.

Hyresvidrdens momsplikt

E Fastighetsé@garen/hyresvarden &ar skattskyldig till moms fér uthyrning av hyresobjektet och hyresgésten ska utéver hyran erlégga vid var tid géllande moms.

For det fall fastighetségaren/hyresvarden blir skattskyldig till moms fér uthyrning av hyresobjektet ska hyresgésten uldver hyran erlagga vid var tid
géllande moms.

Berdkning av moms

Momsen ska beraknas pa hyran enligt vid var tid géllande regler for moms pa hyra jamte utgaende tillagg och andra ersattningar enligt hyresavtalet. Momsen ska
betalas samtidigt med och pa samma sétt som hyran.

Om hyresvérden blir jimkningsskyldig for moms enligt bestdmmelserna i mervardesskattelagen pa grund av hyresgéstens sjélvstindiga agerande j sasom att
hyresgésten 6verlater hyresrétten eller i andra hand helt eller delvis hyr ut hyresobjektet (&ven om det sker till ett eget bolag) j ska hyresgésten fullt ut ersétta
hyresvarden for dennes férlorade avdragsratt. Om hyresgéstens agerande far till f6ljd att hyresvarden forlorar avdragsréatt fér ingdende moms pa driftskostnader ska
hyresgésten dven erlédgga ersattning till hyresvarden for den kostnadsokning som foljer harav.

Miljé
Innan hyresgésten tilltréder hyresobjektet ska denne inhamta nédvandiga tillstand for den enligt detta hyresavtal bedrivna verksamheten i hyresobjektet.

Verksamheten i hyresobjektet ska bedrivas pa ett sddant sétt att den uppfyller vid var tid géllande miljélagstiftning samt &vriga miljdféreskrifter. Aven efter detta
hyresavtals upphorande har hyresgésten ansvar fér verksamhetens miljopaverkan och ansvaret preskriberas inte enligt bestdmmelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

Bilaga nr

-—l Parterna har harutdver avtalat om de villkor som framgar av bilaga.

Byggvarudeklarationer

Om hyresgéasten utfér underhalls-, férbattrings- eller &ndringsarbeten avseende hyresobjektet ska hyresgésten i god tid fére arbetets utférande meddela
hyresvarden hdrom och fér denne uppvisa byggvarudeklarationer fér de produkter och det material som ska tiliféras hyresobjektet om sadana har uppréttats.

Revisionsbesiktningar

Om det vid en revisionsbesiktning av installationer som &r pakallad av en myndighet konstateras fel eller brister i en av hyresgésten tillhérig installation ska
hyresgésten utféra och bekosta begérda atgérder inom den tid som foreskrivits av aktuell myndighet. Har hyresgésten inte atgardat fel eller brister inom den
aktuella tiden har hyresvarden rétt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sadana atgérder.

Tillgang till hyresobjektet
Hyresgasten ska tillse att hyresobjektet &r tillgangligt for skotsel och drift av hyresviarden, foretradare for hyresvarden eller bolag som pa uppdrag av hyresvérden
utfor atgarder pa hyresobjektet/fastigheten.

PBL-avgifter

Vidtar hyresgésten andringar i hyresobjekiet utan n6dvéandigt bygglov eller annat tillstand och hyresvérden till foljd harav tvingas utge byggnadsavagift, tillaggsavgift,
annan avgift eller vite enligt reglerna i plan- och bygglagen (PBL) ska hyresgésten erséatta hyresvérden med motsvarande belopp.

Brandskydd
Bilaga nr
?I Parternas fordelning av ansvaret for att hyresobjektet innehar nédvandigt brandskydd framgar av bilaga. Bilaga 1
Myndighetskrav

j Hyresvérden Hyresgésten

ska fr.o.m. tilltrédesdagen ansvara for och bekosta atgérder som myndighet, domsto! eller férsékringsbolag, med stéd av lagstiftning eller avtal kan komma att krdva
fér anvdndande av hyresobjektet enligt detta hyresavtal. Parterna ska samrada med varandra innan atgarder vidtas i anledning harav.
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Inredning
Hyresobjektel hyrs ut Bilaga nr
-}—(1‘ ulan for verksamheten sarskild avsedd inredning. [—l med for verksamheten sarskild avsedd inredning enligt bilaga.
Underhall
Hyresvérden ombesérjer och bekostar erforderligt underhall av Vj Om tilldmpligt ska hyresgasten andock svara fér Bilaga nr

hyresobjektet och av hyresvérden sarskild fér verksamheten
tilhandahallen inredning.

Hyresgasten ombesdrjer och bekostar erforderligt underhall av j Om tillampligt ska hyresgéasten dartill svara fér Bilaga nr
dels ytskikt pa golv, vaggar och tak, dels inredning som
hyresvarden sarskilt tilhandahaller fér verksamheten.

Bilaga nr
ﬂ Parterna ska fordela ansvaret fér underhall pa séatt som framgar av bilaga. Bilaga 5

Asidosatter hyresgésten sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid efter skriftlig uppmaning vidtar réttelse har hyresvarden ratt att vidta dessa
atgarder pa hyresgastens bekostnad.

Skotsel och drift av allmdnna och gemensamma utrymmen

j Hyresvarden ska ombesdrja skétsel, drift och underhall av allménna och gemensamma utrymmen,

E Hyresgésten ska gemensamt med andra hyresgéster ombeso6rja och bekosta skétsel, drift och underhdll av allméanna och gemensamma utrymmen.

Bilaga nr
—| Parterna ska ombesdrja och bekosta skdtsel, drift och underhall av allmanna och gemensamma utrymmen pa sétt som framgér av bilaga. Bilaga 5

Andringsarbeten

Hyresgésten far inte utfora inrednings- och/eller installations- eller &ndringsarbeten i hyresobjektet eller inom fastigheten som direkt berdr barande byggnadsdelar
eller for fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller installationer utan hyresvérdens skriftliga samtycke.

Hyresgésten far inte bygga in installationer som exempelvis sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation medférande att effekten av sadana anordningar
férsamras.

Hyresgésten ska vid utférande av andringsarbeten se till att funktionen hos uppvarmningsanordningar i alit visentligt bibehalls.

Ledningar for telefoni och datakommunikation

z‘ Hyresvérden D Hyresgéasten

ska bekosta nédvandig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de stéllen i hyresobjektet som
parterna kommer 6verens om.

Bilaga nr

Parterna ska sinsemellan fordela ovan ndmnda ansvar pa satt som framgar av bilaga.

Skyltar, markiser m.m.

Hyresgasten har ratt att sétta upp en skylt fdr den i hyresobjektet bedrivna verksamheten under férutsattning att hyresgésten dessférinnan har samratt med
hyresvéirden och hyresvérden inte har befogad anledning att vigra samtycke samt att hyresgasten har erhallit nddvandiga tillstand fran berérda myndigheter att
sétta upp en sadan skyll. Fér uppférande av andra anordningar kravs hyresvardens tillstand.

Hyresgéasten ska pa egen bekostnad och utan att erhalla ersattning harfor ta ned och ateruppsitta skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp om
hyresvarden utfor ett omfattande underhall av fastigheten, exempelvis fasadrenovering.

Hyresvarden har inte utan hyresgéstens medgivande rétt att satta upp automater och skyltskap pa yltervaggarna till det av hyresgasten férhyrda hyresobjektet
Hyresgésten har dock féretradesréatt att uppsétta automater och skyltskap pa sadana vaggar.

Bilaga nr

:‘ Hyresgésten ska placera eventuell skylt i enlighet med av hyresvérden uppratiad ritning.

Vid avfiyttning ska hyresgésten ta bort uppsatta skyltar och andra anordningar samt aterstélla husfasaden

Férsdkringar

Det &r hyresvardens ansvar att teckna sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken det forhyrda hyresobjektet 8r beldget. Hyresgésten ska
teckna féretagsforsakring for den verksamhet som bedrivs i hyresobjektet. Bade hyresvérdens och hyresgéstens forsakring ska omfatta skada som orsakats av
tredje man.

Skador p.g.a. yttre averkan

Hyresvérden Hyresgésten

svarar och star kostnaderna fér skador pa grund av averkan pa till hyresobjektet tillnérande fonster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dormar eller portar
som leder 1ill eller fran hyresobjektet. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder m.m.

Lasanordningar

zl Hyresvarden I:l Hyresgasten
&r skyldig att utrusta hyresobjektet med de I&s- och stéldskyddsanordningar som ar en férutsattning for att hyresgéstens féretagsférsakring ska galla.
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Nedsittning av hyra

Hyresgésten har inte ratt till nedséttning av hyran fér tid da hyresvarden utfor arbete pa hyresobjeklet fiir att satia hyresobjektet | avtalat skick eller utfér annat
avtalat arbete pa hyresobjektet.
Hyresgasten har inte rétt till nedsattning av hyran for tid da hyresvérden utfér sedvanligt underhall av hyresobjektet eller fastigheten. Hyresvarden ska dock i
god tid underratta hyresgasten om det planerade arbetets art och omfattning samt under vilken tidsperiod arbetet ska utforas.

:‘ Hyresgasten har rétt till nedsattning av hyran nér hyresvarden utfor sedvanligt underhall av hyresobjektet eller fastigheten enligl lag.

Hyresgasten har ratt till nedséattning av hyran nér hyresvéarden utfér sedvanligt underhall av hyresobjektet eller fastigheten pa satt som Bilaga nr
framgar av bilaga.

Hyresobjektets skick vid avflyttning

Hyresgasten ska senast vid hyresforhallandets uppharande ha fért bort sin egendom och aterstalit hyresobjektet i ursprungligt eller i av hyresvérden godként skick.

Parterna ska gemensamt genomféra en besiktning av hyresobjektet senast sista dagen av hyresforhallandet. Innehaller hyresobjektet vid avflyltning egendom
som hyresgéasten har illfért hyresobjektet, med eller utan hyresvardens godkénnande, ska hyresgésten avldgsna egendomen, om parterna inte kommer dverens
om annat. Om hyresgésten inte uppfyller sina skyldigheter ska hyresgasten ersétta hyresvarden fér samtliga dennes kostnader med anledning av borttransport av
hyresgéstens egendom innefattande bl.a. arbetskostnader, transportkostnader, avfallsskatt, avgift fér deponering m.m.

Force majeure

Om hyresvérden &r férhindrad eller endast till en onormal hég kostnad kan fullgora sina skyldigheter enligt detta hyresavtal pa grund av exempelvis krig, upplopp,
omfattande arbetskonflikt, blockad, eldsvada, miljokatastrof, allvarlig smittspridning eller annan omsténdighet som hyresvarden inte rader Gver eller kunnat forutse
ar hyresvarden befriad fran att fuligéra sina skyldigheter enligt detta hyresavtal och fran skyldighet att erlagga skadestand.

Sédkerhet

Hyresgasten ska till hyresvarden senast den stélla sdkerhet for sina forpliktelser enligt detta hyresavtal genom
___| borgen stélld av I:‘ bankgaranti intill ett belopp om I:I annan sakerhet i form av Bilaga nr
:, deposition med ett belopp om insatt pa bankkonto nr

Detta hyresavtal ar for sin giltighet villkorat av att hyresgésten senast vid ovan angiven tidpunkt har stallt sakerhet for sina forpliktelser enligt detta hyresavial.

Behandling av personuppgifter

Hyresgasten samtycker till att hyresvérden behandlar dennes personuppgifter enligt bilaga (ej tilldmpligt nar hyresgésten &r en Bilaga nr
juridisk person).

Sérskilda bestimmelser

Sdrskilda Bestdmmelser Bilaga 1 Bilaga nr
Ritning Bilaga 2

Indexreglering Bilaga 3

Fastighetsskatt Bilaga 4

Ansvarsfordelning Bilaga 5

Rumsbeskrivning Bilaga 6

Ovrigt

De sérskilda bestdmmelserna ovan samt de till hyresavtalet bifogade bilagorna utgor del av hyresavtalet.
Hyresavtalet far inte inskrivas utan samtycke fran hyresvérden.

Hyresavtalet far inte Gverlatas utan samtycke fran hyresvérden eller hyresndmndens tillstand.

Detta hyresavtal ersétter av parterna tidigare inganget hyresavial fr.o.m. dagen for detta hyresavtals ikrafttrddande.
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Detta hyresavtal &r upprattat i tva (2) likalydande exemplar varav parterna har tagit var sitt.

Ort och datum
Finspdng 2019-04-29

Ort och datum
Finspang 2019-04-29

Hyresvard
Amasten Finspang Bostad 2 AB

Hyresgéast
Finspang Kommun

Namnfértydligande (hyresgést/firmatecknare
Anders Axelsson, Ulrika Jeansson

Hyresgést

Namnfortydligande (hyresvard/firmatecknare
Mikael Ranes

Namnfértydligande (hyresgést/firmatecknare

Overenskommelse om avflyttning

Parterna har denna dag kommit Gverens om att detta hyresavtal upphdér att gélla den

senast den dagen.

och hyresgésten forbinder sig att avflytta fran hyresobjektet

Ort och datum

Ort och datum

Hyresvard

Hyresgast

Namnfértydligande (hyresgést/ffirmatecknare

Hyresgasl

Namnfortydligande (hyresvérd/ffirmatecknare

Namnfortydligande (hyresgast/firmatecknare

Overlatelse

Detta hyresavtal dverlats fr.o.m.

Frantraddande hyresgéast

Frantradande hyresgast

Namnfortydligande (frantradande hyresgast/firmatecknare

Namnfértydligande (frantradande hyresgéast/firmatecknare

Ny hyresgést

Namn Org-/Personnr
Gatuadress Postnr Postort
E-postadress Telefonnr

Aviseringsadress

Underskrift

Underskrift

Namnfértydligande (ny hyresgdst/firmatecknare

Namnfértydligande (ny hyresgéast/firmalecknare

Hyresvarden godkanner dverlatelsen

Ort och datum

Hyresvard

Namnfortydligande (hyresvéard/firmatecknare
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BILAGA 1
SARSKILDA BESTAMMELSER, 55201-1001

Mellan Amasten Finspang Bostad 2 AB sasom Hyresvard och Finspdng kommun sdsom
Hyresgast har denna dag traffats hyresavtal avseende lokaler inom fastigheten Vaktaren 1 med

adress Profilvdgen 5, Finspang.

For det fall motstridiga uppgifter férekommer mellan Hyresavtalet och dess bilagor skall vad

som anges i bilagorna dga féretrdde.

§1 LOKALENS STORLEK, LAGE OCH OMFATTNING

§ 1:1 Lokalens storlek och omfattning

Lokalen storlek, placering och utformning framgar av hyreskontraktet samt kontraktsritning,
se bilaga 2.

Uppgiften om Lokalens area i hyresavtalet innebér inte en utfastelse frdn Hyresvardens sida
om att arean verkligen &r den som anges. Fér det fall angiven area avviker fran faktiskt
uppmatt area medfér avvikelsen darfér inte réatt for endera parten till dterbetalning eller

justering av den avtalade hyran, hyrestilldgg och andra villkor.

§2 LOKALENS SKICK OCH ANVANDINGSOMRADE

§ 2:1 Lokalens skick och anvandning

Hyresvdrden uthyr till Hyresgasterna lokalytor efter ombyggnad enligt bilaga 2, ritning och
bilaga 6, rumsbeskrivning. Lokalen skall nyttjas for serviceboende med tillhérande
verksamhet. Hyresvardens atagande omfattar att tillse att lokalen uppférs i enlighet med vad
som bestamts mellan hyresvarden och godkénts av hyresgasten, bilaga 2 och 6. Hyresgasten

ansvarar for att erhalla de tillstdnd som kravs for att bedriva verksamheten av har avsett slag.

Sida1 av 10



Efter det att hyresgasten tilltratt lokalen aligger det hyresgasten att se till att Lokalen &r i fullt
brukbart skick fér det avtalade och avsedda andamalet samt att inhamta och vidmakthalla de
tillstdnd som behdvs for att Lokalen skall fa anvandas for avtalat och avsett andamal. Det
aligger Hyresgasterna att pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder som av
forsakringsbolag, byggnadsndmnd, miljé- och halsoskyddsnamnd, brandmyndighet, annan
myndighet kan komma att kravas for Lokalens nyttjande for avtalat och avsett &ndamal.
Hyresgasterna skall inhdmta Hyresvérdens skriftliga godkdannande innan atgérder vidtas i

Lokalen. Hyresobjektet hyrs ut utan fér verksamheten sérskild avsedd inredning.

§3 TILLTRADE OCH HYRESGASTANPASSNING

§3:1 Tilltrade

Hyresgasten tilltrdder lokalen den 1 oktober 2019.("Tilltrédesdagen”). Tilltraddesdagen &r
villkorat av att byggstart kan ske 2019-05-02. For varje dag bygglov fordrdjs skjuts
inflyttningsdatum med en dag samt att kommunstyrelsens beslut om tecknande av avtal gj
overklagas och vinner laga kraft.

Hyresvarden ska minst en manad fore tilltradesdagen meddela hyresgasten om
tilltrddesdagen behéver framflyttas. Vid dandrad tilltrddesdag utgar ingen ersattning till
hyresgasten. Hyrestiden skall 16pa till det manadsskifte som intraffar da hyrestiden 16pt i (15)
ar fran och med Tilltrddesdagen, vilket innebar att hyrestiden |6per till och med den 30

september 2034.

§ 3:2 Tilltrade fér byggnation och installationsarbeten

Hyresgasten ar inférstddd med att Hyresvarden ager ratt att efter tilltrddesdagen utfora
mindre byggnads- och installationsarbeten sasom injustering av ledningar fér véarme, vatten,
avlopp, el, dérrar, fonster, malning, kompletteringar och andra dtgarder.

Hyresgdsten skall utan krav pd nedsattning av hyran eller andra erséttningar tala de hinder

eller men i nyttjanderatten som kan bli foljden av att arbeten enligt ovan slutfors.
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§4 HYRA, TILLAGG OCH UNDERHALL

§ 4:1 Hyra

Under hyrestiden skall bashyran enligt detta kontrakt utgéra 466 900 kronor per &r och

indexregleras enligt bilaga 3.

Utdver hyran tillkommer angivna tillagg enligt detta avtal.

§ 4:2 El och driftskostnad

Hyresgasten tecknar eget el abonnemang.

§ 4:3 Emballage och sophdmtning

Det aligger Hyresgésten att sjalv svara for och bekosta all sophantering.

§ 4:4 Fastighetsskatt

Tillkommer enligt bilaga 4.

§ 4:5 Lokalens underhall

| bifogad ansvarsférdelning framgar vem av hyresgdst alternativt hyresvard som ansvarar och

bekostar underhallsatgarder i lokalen. Vid hyrestidens borjan tillhandahaller Hyresvarden

lokalen i 6verenskommen standard.

Hyresgdsten svarar fér och bekostar till lokalen hanférligt underhall och reparationer enligt

bilaga 5, inkluderande i lag och av forsakringsbolag och myndigheter féreskrivna atgirder och

besiktningar. Hyresgdsten svarar ocksa fér och bekostar framtida atgardande av eventuella

besiktningsanmérkningar eller liknande som kan komma att krdvas av verksamheten.
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Hyresgéasten svarar for skador pa fastigheten som uppkommer pa grund av, eller som direkt
foljd av, brottsligt angrepp mot hyresgésten, hyresgéstens verksamhet eller lokal samt

hyresgastens personal.

Det aligger dock hyresvarden att halla fastigheten forsakrad i sedvanlig omfattning.
Hyresgastens betalningsskyldighet, enligt ovan gallande skydd av fastigheten, ar sdledes

begrénsad till det som inte ersatts genom hyresvardens férsakring, t ex sjalvrisk.

Ovrig uppdelning géllande ansvarsfoérdelning, se bilaga 5.

§4:6 Ovriga tilligg

Kostnader som tillkommer pa begéran av hyresgést efter att hyresgast godkant offert

faktureras som hyrestillagg med 7 % annuitetsranta under hyresperioden.

§5 NEDSATTNING AV HYRA

Hyresgasten dger inte ratt att erhalla nedséttning av hyran fér hinder eller men i
nyttjanderétten for tid varunder hyresvarden later verkstélla sedvanligt underhall av

fastigheten eller Lokalen i dvrigt i enlighet med hyreslagens regler.

Det aligger hyresvarden att i s& god tid som mgjligt underratta hyresgdsten om arbetets art
och omfattning samt nédr och under vilken tid arbetet skall utforas.

Om det pa Hyresgastens begéran traffas Gverenskommelse med Hyresvarden att arbete enligt
ovan skall utféras under icke normal arbetstid (17.00-07.00) skall Hyresgasten sta for de

eventuella extra kostnader som uppkommer pa grund av detta.

§6 SKYLTAR
Forhyrningen medfor forst efter séarskild dverenskommelse ratt att nyttja fasad- eller annan yta
fér ljusreklam eller annan skyltning. Skyltférslaget skall godkdnnas av hyresvérden innan

ansdkan om bygglov inges.
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Drift och underhall, reparationer samt eventuellt byten av ljusreklam eller annan skyltning

skall bekostas av hyresgésten.

§7 AVERKAN OCH SKADEGORELSE

Vid averkan eller skadegorelse mot hyresobjektet dtgardas skadan av hyresvarden och
bekostas av hyresgist. All skadegdrelse mot hyresobjektet, invandigt som utvandigt bekostas
av hyresgést. Skadegorelse pa gemensamma ytor som inte direkt ar hanforliga till hyresgésten

dtgardas och bekostas av hyresvarden.

§8 ANSVAR OCH TILLSTAND

Det aligger Hyresgasten att pa eget ansvar och egen bekostnad svara fér att verksamhet drivs i
enlighet med géllande lagar och regler, samt inhamta alla erforderliga myndighets tillstand och
liknande som behovs for hans verksamhet i lokalen.

Hyresgasten skall tillse att for verksamheten erforderliga forsdkringar finns.

Hyresvarden skall tillse att fastigheten &r fullvarde férsakrad.

Hyresvardens tillstand kravs for hantering av brandfarliga eller explosiva varor med sarskilt

krav pa férvaring.

Hyresgasten skall teckna forsakring som tacker ersattning for skada pa tredje man.

Hyresgasten skall omgadende meddela hyresvdrden om skada intraffat.

Om hyresgésten inte fullfoljer sina skyldigheter enligt ovan kan hyresratten komma att

forverkas enligt 12 kap 42 § forsta stycket Jordabalken.

Ovrig uppdelning géllande ansvarsférdelning, se bilaga 5.
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§9 BRANDSKYDDSARBETE

Fordelning av ansvar for tekniska brandskyddsatgérder

Hyresvarden ansvarar pd egen bekostnad fér anordnande, installation och underhall av allt
tekniskt brandskydd som &r hanforligt till fastighetens allmanna funktion. Hyresvarden
ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens bérjan uppfyller de krav pa brandskydd som for
avsedd anvdndning av lokalen féljer av gallande regler.

Hyresgasten ar skyldig att fortldpande kontrollera funktionen av allt i lokalen befintligt tekniskt
brandskydd och pa egen bekostnad vidta nédvandig service- och underhallsatgarder, oavsett
vem som har forsett lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgéastens service- och
underhallsskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar eller brandlarm som
hyresvarden har installerat i lokalen.

Parterna forbinder sig, var och en fér sin del, att se till att raddningsvagar, utrymningsvagar,
sprinkleranordningar och andra brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls fria fran
hindrande féremal samt genomféringar som gors i brandcell forses med varaktiga
brandtatningar.

Part ar skyldig att ersétta all skada som &r en féljd av brister i utrustning eller anordning som
parten har installerat eller som i annat fall har intraffat pa grund av bristfalligt utford &tgard av
parter, eller som har uppkommit till féljd av att parten inte har utfort en atgdrd som hen har
varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret for brandskyddsatgarder &n ovanstaende galler endast om detta
sarskilt dverenskommits.

Systematiskt brandskyddsarbete m.m.

Parterna ar medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredstéllande brandskydd uppratthalls i
fastigheten och i lokalen och hyresgéast férbinder sig att fortlopande vidta, férutom de tekniska
atgarder som reglerats i det foregédende, dven de organisatoriska atgérder som behévs fér att
minska risken fér brand och for att hindra eller begransa skador till foljd av brand. Parterna ska
samrada med varandra innan mer omfattande atgarder vidtas. Part ska vidare pa begéran av
den andre parten ldmna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten
behdver for att kunna fullgdra sitt dtagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt
lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part ar dessutom skyldig att en gdng om &ret breda den
andre parten tillfdlle att fa ta del av dokumentation och uppféljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.
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§10 ANDRINGSARBETEN UNDER HYRESTIDEN

Hyresgasten dr endast efter skriftlig éverenskommelse med Hyresvérden berattigad att pa

egen bekostnad utfér ombyggnads- och inredningsarbeten inom lokalen pé féljande villkor:

e Hyresgasten skall inhdmta samtliga erforderliga tillstdnd av myndigheter

e Hyresgasten skall teckna ansvarsférsikring som omfattar arbetenas utférande och
ansvar mot hyresvarden och annan tredje part.

e Anlitad entreprendr skall ha godkénts av hyresvarden.

e Hyresgasten skall handla upp entreprenadarbetena med grundvillkor enligt
ABO4/ABT06

e Hyresgasten far anvdnda egen personal for mindre reparationer och underhall. Dock
med krav att arbetet utférs fackmannamassigt

e Hyresgistens entreprendr skall dven ha en s k ROT-forsakring avseende hyresvarden
och hyresgasters befintliga egendom.

e Hyresgasten skall i god tid innan arbetenas pabodrjande informera 6vriga hyresgaster
och andra i fastigheten verksamma om de kommande arbetena.

e Arbeten som av andra i fastigheten kan uppfattas som stérande, t ex borrning,
haltagning, bilning, skall utféras pé ett satt som minimerar stérningarna. | huvudsak
skall dessa arbeten utféras inom normal arbetstid.

e Heta arbeten skall utféras i enligt med Svenska Brandforsvarsféreningens
sikerhetsbestammelser och av behérig personal med certifikat for Heta Arbeten.

e Alla arbeten skall utféras efter samrdd med av hyresvarden utsedd kontaktperson.
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§11 FORSAKRING

Hyresvérden innehar sedvanlig fastighetsforsékring avseende den fastighet inom vilken den
forhyrda lokalen &r beldgen. Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla forsakring for
den verksamhet som bedrivs i hyresobjektet. Saval hyresvirdens som hyresgéstens forsakring

skall omfatta skada orsakad av tredje man.

§12 OVER-OCH UPPLATELSE AV NYTTJANDERATT M.M

Hyresgdsten ager inte utan Hyresvdrdens skriftliga medgivande ratt att éverlata hyresratten till
Lokalen och/eller verksamheten som bedrivs i Lokalen till tredje man eller att 14ta inteckna
och/eller pantsédtta densamma. Med 6verlatelse enligt féregdende mening skall likstéllas en
évergdng av majoriteten av aktierna eller andra &garandelar i Hyresgasten, eller annan andel i

Hyresgasten som kan anses vara av kontrollerande karaktar.

Hyresgdsten dger inte heller utan Hyresvérdens skriftliga medgivande rétt att upplata Lokalen i
andra hand eller medge annan att driva ndgon form av rérelse eller verksamhet i Lokalen. For
det fall Hyresgésten erhaller tillstand till andrahandsuthyrning dr Hyresgisten medveten om
att andrahandshyresgést genom sitt avtal med Hyresgésten ej férvérvar ndgon sjalvstandig ratt

till hyresrétten. Hyresgésten atager sig att informera andrahandshyresgasten d&rom.

Det dr av synnerligen stor vikt fér Hyresvarden att Hyresgésten iakttar sina skyldigheter i
enlighet med § 10 enligt ovan. Om Hyresgéasten underlater detta dger Hyresvarden aberopa

att sddan underlatenhet utgor forverkandegrund.
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§13 MERVARDESKATT

Hyresgasten ar skyldig att omedelbart skriftligen anmala till Hyresvarden:

(a) om Hyresgéstens eller eventuellt andrahandshyresgasts verksamhet inte langre medfér
skattskyldighet till mervardesskatt.

(b) om Hyresgésten avser att Gverlata hyresrétten. For tydlighets skull anmarks att sddan
dverldtelse kraver att Hyresvarden skriftligen godkdnt dverlatelsen; eller

(c) om Hyresgésten avser att till nagon del upplata Lokalen i andra hand. Med upplatelse i
andra hand avses dven uthyrning till franchisetagare och upplatelse tilt eget bolag. For
tydlighets skull anmarks att sddan upplatelse kréver att Hyresvarden skriftligen godkant
upplatelsen.

Hyresgasten ar skyldig att vid eventuell andrahandsupplatelse skriftligen anmala detta till

Hyresvarden i god tid innan andrahandsupplatelsen paborjas.

For det fall Hyresvarden skulle bli skyldig att jamka avdragen ingdende mervérdeskatt
forbinder sig Hyresgésten att till Hyresvarden erldgga ett belopp som svarar mot den
mervardeskatt som Hyresvarden har att jamka. | beloppet inréknas i fdrekommande fall av
skattemyndigheten paférda sanktionsavgifter och rantor. Beloppet skall erliggas senast under
den kalendermdnad jamkningsskyldighet har intraffat. Hyresgasten ar dven férpliktad att
omedelbart, och i avvaktan pa Hyresvarden besked om beloppets storlek, stilla sdkerhet fér

uppskattat belopp.

§14 ATGARDER VID AVFLYTTNING

Senast pa dagen for hyresférhallandets upphdrande har Hyresgasten att témma Hyresobjektet
och bortforsla denne tillhérig egendom samt aterstélla Hyresobjektet i godtagbart skick. Vid
avvikelse dligger det Hyresgasten att ombesorja och bekosta aterstillandet. Egendom som inte
avlagsnats senast pa avflyttningsdagen ager Hyresvarden ritt att dverta utan |6sen. | samband
med avflyttning skall parterna gemensamt besiktiga Hyresobjektet samt uppratta

besiktningsprotokoll.
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Vid avflyttning skall Hyresobjektet Idmnas i val avstadat skick.

Samtliga nycklar till Hyresobjektet samt till fastigheten i dvrigt skall aterlamnas till
Hyresvarden. For det fall nycklar saknas till Hyresobjektet dger Hyresvarden rétt till ersattning

av Hyresgasten for de kostnader som kan uppkomma vid utbyte av Hyresobjektets [dssystem.

§15 ANDRING AV AVTALET

Andringar och tilligg enligt detta hyresavtal skall avfattas skriftligen for att vara géllande

mellan parterna.

Ort: Finspang Datum 2019-04-29 Ort: Finspang Datum: 2019-04-29
Amasten Finspang Bostad 2 AB Finspdng Kommun

Mikael Rénes Anders Axelsson, Ulrika Jeansson
Namnfértydligande Namnfértydligande
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i VILLKOR FOR INDEX 1

4 I': ',I. " A

. 117, A - avseende lokal

. - S Datum Kantraktsnummer
2019-04-29 55201-1001
Bilagenummer Diarienummer
Bilaga 3

Fastighet

Vaéktaren 1

Hyresvard

Amasten Finsp&ng Bostad 2 AB

Hyresgdst

Finspang Kommun

Upplysningar

| Hyresvarden har rétt att indexjustera hyran n&r hyrestiden &r bestamd till minst 3 ar (12 kap. 19 § jordabalken).

Faststéllande av bashyran
Bashyra utgérs av

z‘ 100 % av hyresbeloppet, dvs. 466900 kronor.
:] % av de fasta hyrestillagg som har angetts i bilaga (Villkor for driftskostnader) fill hyresavtalet, ENagainr
dvs. kronor.
Den totala bashyran &r kronor per ar.
Noteringar:

Faststillande av bastalet

Bashyran ska anses anpassad till féljande indextal, vilket ska utgéra bastal och ligga till grund fér indexjusteringen:
— Om hyresavtalet bdrjar I8pa under tidsperioden 1 januari till 30 juni ska bashyran anses anpassad till indextalet fér oktober manad féregaende &r, bastalet.
— Om hyresavtalet bérjar I8pa under tidsperioden 1 juli till 31 december ska bashyran anses anpassad ill indextalet fér oktober manad innevarande &r, bastalet.
-~ Bashyran ska anses anpassad till indextalet for okt ménad 2018 ar, bastalet.

Berdkning av indextilldgg

Hyresvérden har rétt att justera hyresbeloppet och de fasta hyrestillsiggen (om tillampligt) med h&nsyn till férdndringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980
som basar).

Hyresjusteringen ska utga i form av ett tillagg till hyresbeloppet och de fasta hyrestilldggen (om tillampligt) och utgad med en viss procent av bashyran enligt foljande:

Om indextalet nagon paféljande oktobermanad (eller annan angiven manad) stiger i férhallande till bastalet, ska tiliagg utgé med det procenttal varmed indextalet
har andrats i férhallande till bastalet. Darefter ska tilldgg utga i férhallande till index&ndringarna och hyresjusteringen ska berdknas pa basis av den procentuella
forandringen mellan bastalet och indextalet fér respektive oktoberménad (eller annan angiven méanad).

Hyresjusteringen kan inte medféra att hyresbeloppet med tillégg for de fasta hyrestillaggen (om tilldmpligt) blir Iagre &n de i hyresavtalet angivna beloppen.

Justering av hyresbeloppet och de fasta hyrestilldggen (om tillampligt) ska ske fran och med den 1 januari varje ar efter det att oktoberindex (eller annat angivet
index) féranlett en sadan justering,

Underskrift

Ort och datum Ort och datum

Finspang 2019-04-29 Finspang 2019-04-29

Hyresvérd Hyresgést

Amasten Finspang Bostad 2 AB Finspang Kommun

Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare) Namnfortydligande (hyresgést/firmatecknare)

Mikael Ranes Anders Axelsson, Ulrika Jeansson

Indexering - Lokal. Framtaget av Itkett AB 2012-01-01. Eftertryck férbjuds.






AMASTET

HYRESAVTAL

- avseende lokal

1(6)

Datum Kontraktsnummer
FASTIGHETS AB
2019-04-29 55201-1004
Objektsnummer Diarienummer
55201-1004
Hyresvérd
Amasten Finspang Bostad 2 AB Org-/Personnr
556672-6922
Hyresgést(er)
Finspang Kommun Org-/Personnr
212000-0423
Org-/Personnr
Hyresobjektets adress
Gata Trappor/hus Lagenhetsnr
Profilvagen 5
Kommun Fastighelsbeteckning
Finspang Véaktaren 1
Aviseringsadress
Bergslagsvigen 13-15, 61280, Finspang
Andamalet med férhyrningen
Hyresobjektet ska anvandas till
E Serviceboende - blockhyresavtal 12 l&dgenheter
Bilaga nr
—l Enligt beskrivning i bilaga.
Hyresobjektets skick
Hyresobjektet hyrs ut i
j befintligt skick.
Bilaga nr
E avtalat skick enligt bilaga. Bilaga 2

tiltradesdagen &r i avtalat skick enligt bilaga.

:I mellan parterna avtalat skick dar vardera parten ska ombesdrja och bekosta atgérder i hyresobjekiet for att tillse att hyresobijektet pa

Bilaga nr

Hyresobjektets omfattning

|| Enligt féljande

Butiksyta Kontorsyta Summa ca
Vaningsplan | Ytaikvmca | Vaningsplan |Ytaikvmca | Vaningsplan |Ytaikvmca | Vaningsplan Yta i kvm ca Butiksyla
Kontorsyta
Lageryta Ovrig yta Summa ca Total yta i kvm ca
Vaningsplan | Ytaikvmca | Vaningsplan | Ytaikvm ca Lageryta 653
BV 325 Sex lagenheter =
Plan 1 |324 Sex l&genheter Ovrig yta

hyresavtal avviker fran den faktiskta ytan.

Hyresgasten har inte ratt till sénkning eller aterbetalning av hyra och hyresvérden har inte rétt till hojning av hyran om ytan som anges i detta

Bilaga nr
_l Framgar av bifogade ritning(ar).
Till hyresobjektet hér
—] Tillfart for i och urlastning med fordon j Skyltplats _‘ Plats for skap eller automat
—T Parkeringsplals(er) for bil(ar) —_‘ Garageplals(er) for bil(ar)
Lokalhyresavtal. Framtaget av Itkett AB 2012-01-01. Eftertryck férbjuds. Sign Sign
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Hyrestid/Uppségning/Forlangning

Fran och medden 2019-10-01 till och med den 2034-09-30
Uppsagning ska ske skriftligen och for att hyresavtalet ska upphéra att galla ska det séigas upp senast 9 manad(er) fére hyrestidens utgang.
Om inte hyresavtalet ségs upp i tid &ar hyresavtalet for varje gang férlangt med m 3 é&r |_| manad(er)
Hyra
840 936 krper ar utgérande total hyra D hyra exklusive nedan markerade tillagg.

Attahundrafyrtiotusen nichundratrettiosex kronor

Hyresbetalning m.m.

Hyran ska betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fére varje |:| kalendermanads bérjan kalenderkvartals bérjan
genom insdttning pa
:I plusgiro nr bankgironr 51 08-0802

Om hyresgésten inte betalar hyra i tid 4r hyresgasten skyldig att utge ersittning for skriftlig betalningspaminnelse enligt lag om erséattning fér inkassokostnader m.m.,

Indexjustering av hyran

Bilaga nr
_l Justering av hyran ska ske enligt bilaga
Fastighetsskatt
Bilaga nr
_}(—| Ingar i hyran |_| Ersatts av hyresgasten enligt bilaga

El, VA, virme, varmvatten, kyla och ventilation
_Hkiresvérden tilhandahalleriombesdrjer

el |_| VA |—| varme I—] varmvatten |—] kyla I_' ventilation

Betalning
Ingar i hyran Hyresgésten har eget abonnemang Hyresgésten ska ersatta hyresvarden enligt bilaga Bilaga nr
E| L] []
vA [] []
Vérme j D
Varmvatten D I:I
Kyla D |:’
Ventilation D
Mitare

Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas ombestrjer och bekostar féliande part installation av sadan matare.,
X | Hyresvérden |——[ Hyresgéstlen

Fdrvaring av avfall

| den man hyresvérden &r skyldig att tillhandahalla utrymmen for férvaring av avfall 4r hyresgésten skyldig att placera avfall pa avsedd plats i avsedd behallare och
félja vid var tid géllande regler om kallsortering som beslutas av hyresvérden utan att erhalla ersélining harftr,

Bortforsling av avfall

:‘ Hyresgésten ombesorjer och bekostar lagring och borttransport av avfall som hérrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i hyresobjektet.
Hyresgésten férbinder sig att ing4 och att under hyrestiden vidmakthalla avtal med tredje part om borttransport av avfall.

:I Hyresvarden ombesdrjer lagring och borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet hyresgésten bedriver i hyresobjektet. Hyresgésten ska ersiéitta
hyresvérden harfér. Ersattningen ska utga fér den pa hyresobjektet belopande andelen av den lotala arliga kostnaden for borttransport av avfall fran fastigheten.

Hyresobjektets andel utgér procent. Erséttningsbeloppet uppgar vid detta hyresavtals undertecknande till kronor per r.

E Hyresvérden ombesérjer lagring och borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i hyresobjektet och kostnaderna harfor
ingar i hyran.

:‘ Hyresvérden ombesdrier och bekostar lagring och borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i Bilaga nr
hyresobjektel | den utstriackning det inte ar hyresgéstens ansvar enligt bilaga.

Trappstddning
Bilaga nr

Ingér | hyran m Ombesbrjs och bekostas av hyresgésten |—| Regleras i bilaga

Snérdjning och sandning

Bilaga nr

ﬂ Ingar i hyran ]_| Ombesdrjs och bekostas av hyresgasten ,—I Regleras i bilaga
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Oforutsedda kostnader

Hyresgasten ska erldgga erséttning till hyresvérden fér eventuella oférutsedda kostnadsékningar enligt nedan som uppkommer fér fastigheten efter detta
hyresavtals ingaende. Ersittningen ska utga fér den pa hyresobjektet belépande andelen av den arliga totala kostnadsékningen for fastigheten for tiden frén det att
kostnadsékningen uppstar.
Hyresgésten ska erldgga erséttning for oférutsedda kostnader pa grund av
a) inférande eller hojning av sérskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet beslutar om efter
undertecknande av detta hyresavtal, och
b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser hyresobjektet och som hyresvarden &r skyldig att utfora till féljd av beslut
meddelat efter undertecknandet av detta hyresavtal av riksdag, regering, kommun eller myndighet.

Hyresobjektets andel utgér ca 50 procent.

(Om inte andelen har angetts ovan utgdr andelen hyresgéstens hyra (exklusive moms) i férhallande lill samtliga hyror {exklusive moms) i fastigheten vid tidpunkten
for den oférutsedda kostnadsakningen. Ar ett hyresobjekt i fastigheten inte uthyrt ska dess uppskattade marknadshyra tas med | andelsberékningen.)

Ersattning fér oférutsedda kostinadsokningar ska betalas pa samma sétt som hyran.

Hyresgdstens momsplikt

j Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i hyresobjektet.

?] Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i hyresobjektet.

Hyresvédrdens momsplikt

:| Fastighetsagaren/hyresvarden &r skattskyldig till moms fér uthyrming av hyresobjektet och hyresgésten ska utdver hyran erlagga vid var tid géllande moms.

:I For det fall fastighetsagaren/hyresvarden blir skattskyldig till moms fér uthyrning av hyresobjektet ska hyresgésten uléver hyran erlégga vid var tid
géllande moms.

Berdkning av moms

Momsen ska beraknas pa hyran enligt vid var tid géllande regler for moms pa hyra jamte utgaende tilligg och andra erséttningar enligt hyresavtalet. Momsen ska
betalas samtidigt med och pa samma sétt som hyran.

Om hyresvarden blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestémmelserna i mervardesskattelagen pa grund av hyresgéstens sjélvstéandiga agerande j sasom att
hyresgasten éverlater hyresratten eller i andra hand helt eller delvis hyr ut hyresobjektet (dven om det sker till ett eget bolag) j ska hyresgésten fullt ut ersétta
hyresvarden for dennes férlorade avdragsritt. Om hyresgéstens agerande far till foljd att hyresvérden forlorar avdragsrétt fér ingdende moms pé driftskostnader ska
hyresgésten dven erlégga ersattning till hyresvarden for den kosinadsdkning som féljer hérav.

Miljo
Innan hyresgasten tillirader hyresobjeklet ska denne inhdmta nédvéandiga tillstand for den enligt detta hyresavtal bedrivna verksamheten i hyresobjekiet.

Verksamheten i hyresobjektet ska bedrivas p4 ett sddant sélt att den uppfyller vid var tid géllande miljélagstiftning samt 6vriga miljbféreskrifter. Aven efter detta
hyresavtals upphérande har hyresgésten ansvar for verksamhetens miljiopaverkan och ansvaret preskriberas inte enligt bestdémmelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

Bilaga nr

—l Parterna har harutéver avtalat om de villkor som framgar av bilaga.

Byggvarudeklarationer

Om hyresgéasten utfor underhalls-, férbéttrings- eller andringsarbeten avseende hyresobjektet ska hyresgasten i god tid fére arbetets utférande meddela
hyresvarden harom och fér denne uppvisa byggvarudeklarationer for de produkter och det material som ska tillftras hyresobjektet om sadana har upprittats.

Revisionsbesiktningar

Om det vid en revisionsbesikining av installationer som &r pakallad av en myndighet konstateras fel eller brister i en av hyresgasten tillhérig installation ska
hyresgésten utfora och bekosta begérda atgarder inom den tid som féreskrivits av aktuell myndighet. Har hyresgésten inte atgérdat fel eller brister inom den
aktuella tiden har hyresvérden ritt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sadana atgarder.

Tillgang till hyresobjektet
Hyresgasten ska tilise att hyresobjektet ar tiligéngligt fér skétsel och drift av hyresvérden, féretrédare for hyresvarden eller bolag som pé uppdrag av hyresvérden
utfér atgarder pa hyresobjektet/fastigheten.

PBL-avgifter

Vidtar hyresgésten &ndringar i hyresobjektet utan nodvéndigt bygglov eller annat tillstand och hyresvérden till f8ljd harav tvingas utge byagnadsavgift, tillaggsavgift,
annan avgift eller vite enligt reglerna i plan- och bygglagen (PBL) ska hyresgasten ersétta hyresvérden med motsvarande belopp.

Brandskydd
Bilaga nr
YI Parternas fordelning av ansvaret fér att hyresobjektet innehar nédvandigt brandskydd framgar av bilaga. Bilaga 1
Myndighetskrav

:l Hyresvérden Hyresgasten

ska fr.o.m. tilltrdidesdagen ansvara for och bekosta atgérder som myndighet, domstol eller férsékringsbolag, med stéd av lagstifining eller avtal kan komma att kréva
fér anvandande av hyresobjektet enligt detta hyresavtal. Parterna ska samrada med varandra innan atgérder vidtas i anledning hérav.
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Inredning
Hyresobjektet hyrs ut Bilaga nr
?‘ utan fér verksamheten sarskild avsedd inredning. |_| med fér verksamheten s8rskild avsedd inredning enligt bilaga
Underhall
Hyresvarden ombesérjer och bekostar erforderligt underhall av ] Om tillampligt ska hyresgésten dndock svara fér Bilaga nr

hyresobjektet och av hyresvarden séarskild fér verksamheten
tilhandahallen inredning.

Hyresgésten ombesdrjer och bekostar erforderligt underhall av :l Om tillampligt ska hyresgasten dartill svara for Bilaga nr
dels ytskikl pa golv, vaggar och tak, dels inredning som
hyresvarden sarskilt tillhandahalier fér verksamheten.

Bilaga nr
ﬂ Parterna ska férdela ansvaret for underhall pa satt som framgar av bilaga. Bilaga 3

Asidositter hyresgasten sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid efler skriftlig uppmaning vidtar réattelse har hyresvérden ratt att vidta dessa
atgérder pa hyresgéstens bekostnad.

Skotsel och drift av allmdnna och gemensamma utrymmen

:l Hyresvérden ska ombesérja skotsel, drift och underhall av allménna och gemensamma utrymmen.

z] Hyresgésten ska gemensamt med andra hyresgaster ombesdrja och bekosta skétsel, drift och underhall av allménna och gemensamma ulrymmen.
Bilaga nr

_1 Parterna ska ombesérja och bekosta skétsel, drift och underhall av allménna och gemensamma utrymmen pa sétt som framgér av bilaga.

Andringsarbeten

Hyresgésten far inte utféra inrednings- och/eller installations- eller andringsarbeten i hyresobjektet eller inom fastigheten som direkt berér bérande byggnadsdelar
eller for fastighetens funktion viktiga anldggningar eller installationer utan hyresvérdens skriftliga samtycke

Hyresgésten far inte bygga in installationer som exempelvis sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation medférande att effekten av sadana anordningar
forsamras.

Hyresgésten ska vid utférande av andringsarbeten se till att funktionen hos uppvarmningsanordningar i allt vasentligt bibehalls.

Ledningar for telefoni och datakommunikation

z] Hyresvérden I:’ Hyresgésten

ska bekosta nddvéndig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den ansiutningspunkt operatdren anger till de stillen i hyresobjektet som
parterna kommer dverens om.

Bilaga nr

| Parterna ska sinsemellan férdela ovan ndmnda ansvar pa satt som framgér av bilaga.

Skyltar, markiser m.m.

Hyresgésten har ratt att satta upp en skylt fér den i hyresobjektet bedrivna verksamheten under férutséttning att hyresgésten dessférinnan har samratt med
hyresvérden och hyresvérden inte har befogad anledning att vagra samtycke samt att hyresgésten har erhallit nédvéndiga tillstand fran berérda myndigheter att
sétta upp en sadan skylt. Fér uppférande av andra anordningar kriivs hyresvardens tillstand.

Hyresgéasten ska pa egen bekostnad och utan att erhalla ersattning harfér ta ned och ateruppsétta skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp om
hyresvarden utfor ett omfattande underhall av fastigheten, exempelvis fasadrenovering.

Hyresvarden har inte utan hyresgéstens medgivande rétt att satta upp automater och skyltskap p4 yttervéggarna till det av hyresgésten férhyrda hyresobjektet.
Hyresgasten har dock féretradesratt att uppsétta automater och skyltsk&p pa sadana véggar.

Bilaga nr

:] Hyresgasten ska placera eventuell skylt i enlighet med av hyresvéarden uppréttad ritning.

Vid avflyttning ska hyresgésten ta bort uppsatta skyltar och andra anordningar samt aterstilla husfasaden

Forsdkringar

Det ar hyresvirdens ansvar att teckna sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken det férhyrda hyresobjektet &r beldget. Hyresgasten ska
teckna faretagsfarsakring for den verksamhet som bedrivs i hyresobjektet. Bade hyresvardens och hyresgéstens forsakring ska omfatta skada som orsakats av
tredje man.

Skador p.g.a. yttre averkan
:l Hyresvérden Hyresgasten

svarar och star kostnaderna fér skador pa grund av averkan pa till hyresobjektet tillhérande fénster, skylifénsier, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
somn leder lill eller fran hyresobjektet. | samtiiga fall omfattar ansvaret &ven karmar, bagar och foder m.m.

Lasanordningar

EI Hyresvérden l:l Hyresgasten
&r skyldig att utrusta hyresobjektet med de las- och stéldskyddsanordningar som &r en f8rutséttning for att hyresgéstens féretagsférsakring ska galla.

Lokalhyresavtal. Framtaget av Itkett AB 2012-01-01. Eftertryck forbjuds. Sign Sign




Nedsittning av hyra

5(6)

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid d& hyresvarden utfor arbete pa hyresobjektet fér att sétta hyresobjektet i avtalat skick eller utfor annat
avtalal arbete pa hyresobjektet.

E‘ Hyresgésten har inte ratt till nedséttning av hyran for tid da hyresvarden utfor sedvanligt underhall av hyresobjeklet eller fastigheten. Hyresvarden ska dock i
god tid underratta hyresgasten om det planerade arbetets art och omfattning samt under vilken tidsperiod arbetet ska utféras.

:] Hyresgésten har rétt till nedséttning av hyran nar hyresvarden utfor sedvanligt underhall av hyresobjektel eller fastigheten enligl lag.

:l Hyresgésten har ratt till nedsattning av hyran nér hyresvarden utfor sedvanligt underhall av hyresobjektet eller fastigheten pa sétt som Bilaga nr
framgar av bilaga.

Hyresobjektets skick vid avflyttning

Parterna ska gemensamt genomféra en besiktning av hyresobjektet senast sista dagen av hyresférhallandet. Innehaller hyresobjektet vid avflyttning egendom
som hyresgésten har lillfért hyresobjektet, med eller utan hyresvéardens godkannande, ska hyresgasten avldgsna egendomen, om parterna inte kommer éverens
om annat. Om hyresgasten inte uppfyller sina skyldigheter ska hyresgéasten ersétta hyresvarden for samtliga dennes kostnader med anledning av borttransport av
hyresgéstens egendom innefattande bl.a. arbetskostnader, transportkostnader, avfallsskatt, avgift fér deponering m.m.

Hyresgésten ska senast vid hyresférhallandets upphérande ha fort bort sin egendom och aterstllt hyresobjektet i ursprungligt eller i av hyresvirden godkant skick.

Force majeure

Om hyresvarden &r férhindrad eller endast till en onormal hég kostnad kan fullgéra sina skyldigheter enligt detta hyresavtal p& grund av exempelvis krig, upplopp,
omfattande arbetskonflikt, blockad, eldsvada, miljskatastrof, allvarlig smittspridning eller annan omsténdighet som hyresvirden inte rader éver eller kunnat féruise
ar hyresvarden befriad fran att fullgéra sina skyldigheter enligt detta hyresavtal och fran skyldighet att erligga skadestand.

Sékerhet

Hyresgasten ska till hyresvarden senast den stélla sékerhet for sina forpliktelser enligt detta hyresavtal genom

j borgen stélld av D bankgaranti intill ett belopp om D annan sakerhet i form av Bilaga nr
j deposition med ett belopp om insatt pa bankkonto nr

Detta hyresavtal &r for sin giltighet villkorat av att hyresgasten senast vid ovan angiven tidpunkt har stallt sikerhet fér sina férpliktelser enligt detta hyresavtal.

Behandling av personuppgifter

:l Hyresgésten samtycker till att hyresvarden behandlar dennes personuppgifter enligt bilaga (ej tillampligt nér hyresgésten &r en Bilaga nr
juridisk person).

Sérskilda bestimmelser

Sarskilda Bestdmmelser Bilaga 1 Bilaga nr
Sammanst&llning ytor Bilaga 2

Ansvarsfordelning Bilaga 3

Ovrigt

De sérskilda bestimmelserna ovan samt de till hyresavtalet bifogade bilagorna utgér del av hyresavtalet.
Hyresavtalet far inte inskrivas utan samtycke fran hyresvarden.
Hyresavtalet far inte 6verlatas utan samtycke fran hyresvérden eller hyresnémndens tillstand.

Detta hyresavtal ersétter av parterna tidigare ingénget hyresavtal fr.o.m. dagen fér detta hyresavtals ikrafttradande.
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Detta hyresavtal &r upprattat i tva (2) likalydande exemplar varav parterna har tagit var sitt.

Ort och datum
Finspang 2019-04-29

Ort och datum
Finspang 2019-04-29

Hyresvard
Amasten Finspang Bostad 2 AB

Hyresgést
Finspang Kommun

Namnfértydligande (hyresgast/firmatecknare
Anders Axelsson, Ulrika Jeansson

Hyresgéast

Namnfortydligande (hyresvéard/firmatecknare
Mikael Réanes

Namnfértydligande (hyresgast/firmatecknare

Overenskommelse om avflyttning

Parterna har denna dag kommit dverens om att detta hyresavtal upphér att gélla den

senast den dagen.

och hyresgasten forbinder sig att avflytta fran hyresobjektet

Ort och datum

Ort och datum

Hyresvard

Hyresgéast

Namnfortydligande (hyresgast/firmatecknare

Hyresgast

Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare

Namnfortydligande (hyresgést/firmatecknare

Overlatelse

Detta hyresavtal dverlats fr.o.m.

Frantraddande hyresgést

Frantrddande hyresgést

Namnfortydligande (frantrddande hyresgést/firmatecknare

Namnfértydligande (frantrddande hyresgast/firmatecknare

Ny hyresgdst

Namn Org-/Personnr
Gatuadress Postnr Postort
E-postadress Telefonnr

Aviseringsadress

Underskrift

Underskrift

Namnfértydligande (ny hyresgast/firmatecknare

Namnfortydligande (ny hyresgést/firmatecknare

Hyresvarden godkanner éverlatelsen

Ort och datum

Hyresvard

Namnfortydligande (hyresvard/firmatecknare
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ANSVARSFORDELNING

Sid 1 (2)
Bilaga nr 5 Hyresavtalsnr; 56201-1001

[Parter [Namn Kontaktperson Tel nr

|Hyresvérd Amasten Finspang Bostad 2 AB 010-17 89 700

|Hyresgiist Finspang Kommun

Férklaring:

REPARATION/UTBYTE: Lagning och byte av skadad eller defekt del eller installation mot ny eller begagnad.

UNDERHALL/TILLSYN: Atgérd att halla byggnadsdelar, installationer, maskiner etc. i funktionsdugligt skick.

Kontrolliera att byggnader, installationer och maskiner fungerar tillfredsstéllande.
Férbrukningsmaterial samt i férekommande fall serviceavtal med entreprendrer och leverantérer ingar,

déremot inte vardehdjande atgérder.

ANSVARSFORDELNING (HV = Hyresvird. HG = Hyresgist)
Vid averkan star dock alltid HG kostnaden

SPECIFIKATION Rep & utbyte
bekostas av

HV HG

U-hall & til_lsyn
bekostas av

HG

ANMARKNING

MARK

|Parkering gangbanor, kantsten
Grésytor, planteringar

x|x

==

STOMME YTTRE

Yttertak, skarmtak

Fasader

Dérmrar, fonster, portar

Glas i dorrar, fonster och portar

H>x|Xxx

Démautomatik

it B Pt ot 4

Las med tillbehér b

HV tillhandahaller detta vid inflyttning

Léscylindrar X

X

Domstangare X

Skyltar for verksamheten X

STOMME INRE, verksamheten

Undertak

x|

Fasta innervaggar inkl dérrar
och fénster

x>

Glas i dérrar o fonster

Hyresgéstanpassning

= >

Golv, ytskikt

= by

Underhalisplan tas fram vid fériangning av avtal

Invéndig malning X

Underhalisplan tas fram vid fériéngning av avtal

VARMEANLAGGNING

[Radiatorer, befintliga ] X |

VENTILATIONSANLAGGNING

Ventilationsaggregat ink!
kanaler

Filter

=X (X

Styr- och reglerutrustning

XXX

VATTEN & AVLOPP

x

Varmvallenberedare

Avloppsledningar med vatten-
las & brunnar

HG rensar vattenlds och golvbrunnar sjélvt

Kall- och varmvattenledningar

|Kall- och varmvattensarmatur

Pumpar

Tvattstéll och WC stolar inkl
vattenlas

XX XX

Diskb&nkar

HG rensar vattenlas och golvbrunnar sjélvt

|Fetiavskiljare i mark

Finns ej tillhérande lokalen.

Brandposter

Finns ej tillhérande lokalen.

Spolslangar innefute *




ELANLAGGNING
Starkstrémsledningar och
uttagsdon
Armaturer
Allm&nbelysning
Nddbelysning
Parkeringsbelysning
Fasadbelysning
Skyltbelysning i verksamheten X X
Lysrér, glimtandare, glédlampor X X
Anlutning av verksamhetens maskiner
och utrustning Finns ej tillhérande lokalen.

Anmarkning vid elrevision X X Fér el till utrustning i verksamheten

TELETEKNISK ANLAGGNING
|Rikstelefon | | | | [Finns ej tillnorande lokalen. |
|Utrustning for datadverforing [ | X | | X | ]

x
x

X HG star for byte av ljuskélla och glimtdndare

boq Dot i Pod
Xxj=

OVERVAKNINGS- OCH INDIKERINGSANLAGGNING
Inbrotts-, 6verfalislarm o kamera X X
Noédsignal fran handikapp WC,
hiss, vilrum X X HG stér fér tillsyn, ej underhall
Signal- och elldsanldggning,
porttelefon X X
Driftlarm fastighet X X

LJUD- OCH BILDOVERFORINGSANLAGGNING
Centralantenn X X
Parabol X X
Musikanldggning, hégtalare,
forstérkare X

ITV-anlaggning A

=X

INREDNING & UTRUSTNING (e] | detalj utan som exempel)
In- och utgangsgrindar, récken X
Kontorsinredning X
Persienner och markiser X
Vitvaror X
Kéksutrustning gemensamt, kék X

RENHALLNING & RENGORING
Lokalvard, inre inkl undertak X
‘Yttre gardsytor, gangbanor, P-piatser X X
Fasadrengdring mindre, tex affischer m.m X
Fasadrengéring storre
r?Emsterputs X HG ansvarar bade in- och utvéndigt
Gréasytor, planteringar
Grasklippning, rensing, luckring
Snérdjning, sandning
Sophamtning X

XX =

x

XX =

BRANDSKYDD
Brandlarm ink besikining

x>

Brandsléckare i teknikutrymmen
Brandsléckare i verksamhet
|N6dbelysning

x| p=Xx|x

OVRIGT OM BESIKTNINGAR:

HV bekostar besiktningar och eventuella atgérder som &r fastighetsrelaterade, sa som fastighetens elinstallationer, brandiarm
och obligatorisk ventilationskontroll.

HG bekostar besiktningar och eventuella 4tgérder som &r verksamhetsspecifik exempelvis objektspecifika elinstallationer,
kylbesiktningar och besiktningar utférda av kommunens miljé- och halsokontor,



BILAGA 1
SARSKILDA BESTAMMELSER, 55201-1004

Mellan Amasten Finspang Bostad 2 AB sdsom Hyresvard och Finspdng kommun sdsom
Hyresgist har denna dag traffats blockhyresavtal avseende 12 ldgenheter inom fastigheten

Vaktaren 1 med adress Profilvagen 5, Finspang.

For det fall motstridiga uppgifter férekommer mellan Hyresavtalet och dess bilagor skall vad

som anges i bilagorna dga foretréade.

§1 LOKALENS STORLEK, LAGE OCH OMFATTNING

§ 1:1 Lokalens storlek och omfattning

Lokalen storlek och férdelning av ytor framgar av hyreskontraktet och bilaga 2,

Sammanstalining lagenhetsytor.

Uppgiften om Lokalens area i hyresavtalet innebar inte en utfastelse frdn Hyresvardens sida
om att arean verkligen dr den som anges. For det fall angiven area avviker fran faktiskt
uppmatt area medfér avvikelsen darfor inte ratt for endera parten till dterbetalning eller

justering av den avtalade hyran, hyrestilldgg och andra villkor.

§2 LOKALENS SKICK OCH ANVANDINGSOMRADE

§ 2:1 Lokalens skick och anvandning

Hyresvarden uthyr till Hyresgasterna lagenhetsytor efter renovering enligt bilaga 2.
Lagenheterna skall nyttjas for serviceboende. Hyresvardens dtagande omfattar att tillse att
lagenheterna renoveras i enlighet med vad som bestdmts mellan hyresvarden och godkénts av
hyresgésten, bilaga 2. Hyresgésten ansvarar for att erhalla de tillstand som kravs fér att bedriva

verksamheten av hér avsett slag.

Sida1av9



Efter det att hyresgésten tilltratt lokalen aligger det hyresgésten att se till att Lokalen &r i fullt
brukbart skick fér det avtalade och avsedda &ndamaélet samt att inhdmta och vidmakthalla de
tillstdnd som behovs for att Lokalen skall f4 anvandas fér avtalat och avsett andamal. Det
aligger Hyresgasterna att pa eget ansvar och egen bekostnad svara fér de &tgérder som av
forsékringsbolag, byggnadsndamnd, miljo- och hélsoskyddsndmnd, brandmyndighet, annan
myndighet kan komma att kravas fér Lokalens nyttjande fér avtalat och avsett andamal.
Hyresgasterna skall inhdmta Hyresvardens skriftliga godkdnnande innan &tgirder vidtas i

Lokalen. Hyresobjektet hyrs ut utan for verksamheten sarskild avsedd inredning.

§3 TILLTRADE OCH HYRESGASTANPASSNING

§3:1 Tilltrade

Hyresgdsten tilitrdder lokalen den 1 oktober 2019.("Tilltrédesdagen”). Hyresvarden ska minst
en manad fore tilltradesdagen meddela hyresgasten om tilltradesdagen behdver framflyttas.
Vid @ndrad tilltrddesdag utgar ingen ersattning till hyresgasten. Hyrestiden skall l&pa till det
manadsskifte som intraffar da hyrestiden 16pt i (15) &r frdn och med Tilltrddesdagen, vilket

innebdr att hyrestiden I6per till och med den 30 september 2034.

§ 3:2 Tilltrade for byggnation och installationsarbeten

Hyresgésten ar inforstadd med att Hyresvarden dger ratt att efter tilltrédesdagen utféra
mindre byggnads- och installationsarbeten sasom injustering av ledningar fér varme, vatten,
avlopp, el, dérrar, fonster, mélning, kompletteringar och andra &tgéarder.

Hyresgdsten skall utan krav pa nedsattning av hyran eller andra ersattningar téla de hinder

eller men i nyttjanderatten som kan bli féljden av att arbeten enligt ovan slutférs.
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§4 HYRA, TILLAGG OCH UNDERHALL

§ 4:1 Hyra

Under hyrestiden skall bashyran enligt detta kontrakt utgéra 840.936 kronor per ar och
justeras darefter &rligen enligt férhandlingsdverenskommelser mellan Amasten Fastigheter
ABs dotterbolag i Finspang och Hyresgastféreningen.

§ 4:2 El och driftskostnad

Hyresgésten tecknar eget el abonnemang.

§ 4:3 Emballage och sophdmtning

Ingar i hyran.

§ 4:4 Fastighetsskatt

Ingar i hyran.

§ 4:5 Lokalens underhall

| bifogad ansvarsférdelning, bilaga 3, framgar vem av hyresgast alternativt hyresvérd som
ansvarar och bekostar underhalisatgarder i lagenheterna. Vid hyrestidens borjan
tillhandahéller Hyresvarden lokalen i dverenskommen standard enligt bilaga 2,
Sammanstéllning lagenhetsytor.

Hyresgésten svarar for och bekostar till lokalen hanforligt underhdll och reparationer enligt
bilaga 3, inkluderande i lag och av forsékringsbolag och myndigheter féreskrivna atgérder och

besiktningar. Hyresgésten svarar ocksa for och bekostar framtida dtgardande av eventuella

besiktningsanmaérkningar eller liknande som kan komma att krévas av verksamheten.
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Hyresgasten svarar for skador pa fastigheten som uppkommer p& grund av, eller som direkt
foljid av, brottsligt angrepp mot hyresgésten, hyresgéstens verksamhet eller lokal samt

hyresgdstens personal.

Det aligger dock hyresvarden att hélla fastigheten férsakrad i sedvanlig omfattning.
Hyresgastens betalningsskyldighet, enligt ovan géllande skydd av fastigheten, &r séledes
begrénsad till det som inte ersatts genom hyresviardens forsakring, t ex sjalvrisk.

Ovrig uppdelning gillande ansvarsférdelning, se bilaga 3.

§4:6 Ovriga tillagg

Kostnader som tillkommer pa begéran av hyresgast efter att hyresgést godkant offert

faktureras som hyrestillagg med 7 % annuitetsrénta under hyresperioden.

§5 NEDSATTNING AV HYRA

Hyresgasten ager inte ratt att erhalla nedsattning av hyran fér hinder eller men i
nyttjanderatten for tid varunder hyresvérden |&ter verkstélla sedvanligt underhall av

fastigheten eller Lokalen i vrigt i enlighet med hyreslagens regler.

Det aligger hyresvérden att i sa god tid som mgjligt underratta hyresgésten om arbetets art
och omfattning samt nér och under vilken tid arbetet skall utféras.

Om det pa Hyresgdstens begaran traffas Gverenskommelse med Hyresvarden att arbete enligt
ovan skall utféras under icke normal arbetstid (17.00-07.00) skall Hyresgésten st& for de

eventuella extra kostnader som uppkommer pé grund av detta.

§6 SKYLTAR
Férhyrningen medfor forst efter sarskild Gverenskommelse ritt att nyttja fasad- eller annan yta
for ljusreklam eller annan skyltning. Skyltférslaget skall godkannas av hyresvarden innan

anstkan om bygglov inges.

Sidad4av9



Drift och underhall, reparationer samt eventuellt byten av ljusreklam eller annan skyltning

skall bekostas av hyresgésten.

§7 AVERKAN OCH SKADEGORELSE

Vid averkan eller skadegérelse mot hyresobjektet atgardas skadan av hyresvdrden och
bekostas av hyresgast. All skadeg6relse mot hyresobjektet, invandigt som utvéndigt bekostas
av hyresgast. Skadegorelse pa gemensamma ytor som inte direkt ar hanférliga till hyresgasten

dtgardas och bekostas av hyresvarden.

§8 ANSVAR OCH TILLSTAND

Det aligger Hyresgasten att pa eget ansvar och egen bekostnad svara for att verksamhet drivs i
enlighet med géllande lagar och regler, samt inhdmta alla erforderliga myndighets tillstand och
liknande som behdvs for hans verksamhet i lokalen.

Hyresgasten skall tillse att for verksamheten erforderliga férsakringar finns.

Hyresvérden skall tillse att fastigheten ar fullvarde forsdkrad.

Hyresvardens tillstand kréavs fér hantering av brandfarliga eller explosiva varor med sarskilt

krav pa foérvaring.

Hyresgasten skall teckna forsdkring som tacker ersattning fér skada pa tredje man.

Hyresgédsten skall omgdende meddela hyresvdarden om skada intraffat.

Om hyresgésten inte fullfljer sina skyldigheter enligt ovan kan hyresratten komma att

forverkas enligt 12 kap 42 § forsta stycket Jordabalken.

Ovrig uppdelning gallande ansvarsférdelning, se bilaga 3.

Sidabsav9



§9 BRANDSKYDDSARBETE

Férdelning av ansvar for tekniska brandskyddsatgéarder

Hyresvarden ansvarar pd egen bekostnad fér anordnande, installation och underhall av allt
tekniskt brandskydd som ar hanforligt till fastighetens allmanna funktion. Hyresvarden
ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens bérjan uppfyller de krav pa brandskydd som fér
avsedd anvandning av lokalen féljer av géllande regler.

Hyresgasten ar skyldig att fortldpande kontrollera funktionen av allt i lokalen befintligt tekniskt
brandskydd och pa egen bekostnad vidta nédvéandig service- och underhallsatgarder, oavsett
vem som har férsett lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgastens service- och
underhallsskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar eller brandlarm som
hyresvarden har installerat i lokalen.

Parterna forbinder sig, var och en for sin del, att se till att raddningsvégar, utrymningsvagar,
sprinkleranordningar och andra brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls fria fran
hindrande féremal samt genomféringar som gors i brandcell férses med varaktiga
brandtatningar.

Part &r skyldig att ersatta all skada som ar en foljd av brister i utrustning eller anordning som
parten har installerat eller som i annat fall har intraffat pa grund av bristfalligt utférd atgard av
parter, eller som har uppkommit till féljd av att parten inte har utfoért en atgard som hen har
varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret for brandskyddsatgarder &n ovanstaende giller endast om detta
sarskilt dverenskommits.

Systematiskt brandskyddsarbete m.m.

Parterna &r medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredstéllande brandskydd uppratthalls i
fastigheten och i lokalen och hyresgést forbinder sig att fortldpande vidta, férutom de tekniska
atgarder som reglerats i det féregdende, dven de organisatoriska atgirder som behdvs for att
minska risken for brand och for att hindra eller begrénsa skador till féljd av brand. Parterna ska
samrada med varandra innan mer omfattande dtgarder vidtas. Part ska vidare pa begéran av
den andre parten ldmna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten
behover for att kunna fullgéra sitt datagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt
lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part &r dessutom skyldig att en gdng om aret breda den
andre parten tillfélle att fa ta del av dokumentation och uppféljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.
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§10 ANDRINGSARBETEN UNDER HYRESTIDEN

Hyresgasten dr endast efter skriftlig 6verenskommelse med Hyresvérden beréattigad att pa

egen bekostnad utfér ombyggnads- och inredningsarbeten inom lokalen pa féljande villkor:

e Hyresgasten skall inhamta samtliga erforderliga tillstand av myndigheter

e Hyresgasten skall teckna ansvarsforsakring som omfattar arbetenas utférande och
ansvar mot hyresvérden och annan tredje part.

e Anlitad entreprendr skall ha godkénts av hyresvérden.

e Hyresgasten skall handla upp entreprenadarbetena med grundvillkor enligt
ABO4/ABTO6

e Hyresgasten far anvdanda egen personal for mindre reparationer och underhall. Dock
med krav att arbetet utfors fackmannamassigt

e Hyresgastens entreprendr skall dven ha en s k ROT-férsakring avseende hyresvérden
och hyresgésters befintliga egendom.

e Hyresgésten skall i god tid innan arbetenas pabdrjande informera dvriga hyresgdster
och andra i fastigheten verksamma om de kommande arbetena.

e Arbeten som av andra i fastigheten kan uppfattas som stérande, t ex borrning,
haltagning, bilning, skall utféras pa ett sétt som minimerar stérningarna. | huvudsak
skall dessa arbeten utféras inom normal arbetstid.

e Heta arbeten skall utféras i enligt med Svenska Brandférsvarsféreningens
sidkerhetsbestammelser och av behorig personal med certifikat for Heta Arbeten.

e Alla arbeten skall utforas efter samrad med av hyresvarden utsedd kontaktperson.
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§11 FORSAKRING

Hyresvédrden innehar sedvanlig fastighetsférsékring avseende den fastighet inom vilken den
forhyrda lokalen ar beldgen. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla férsakring for
den verksamhet som bedrivs i hyresobjektet. S&vél hyresvardens som hyresgéstens forsakring

skall omfatta skada orsakad av tredje man.

§12 OVER-OCH UPPLATELSE AV NYTTJANDERATT M.M

Hyresgasten dger inte utan Hyresvédrdens skriftliga medgivande ratt att 6verlata hyresrétten till
Lokalen och/eller verksamheten som bedrivs i Lokalen till tredje man eller att Iata inteckna
och/eller pantsitta densamma. Med Overlatelse enligt féregdende mening skall likstallas en
dvergdng av majoriteten av aktierna eller andra dgarandelar i Hyresgésten, eller annan andel i

Hyresgasten som kan anses vara av kontrollerande karaktar.

Hyresgdsten dger inte heller utan Hyresvardens skriftliga medgivande ratt att upplata Lokalen i
andra hand eller medge annan att driva ndgon form av rorelse eller verksamhet i Lokalen. Fér
det fall Hyresgésten erhaller tillstand till andrahandsuthyrning &r Hyresgésten medveten om
att andrahandshyresgédst genom sitt avtal med Hyresgéasten e] férvarvar ndgon sjalvstandig ratt

till hyresratten. Hyresgasten atager sig att informera andrahandshyresgésten darom.

Det &r av synnerligen stor vikt for Hyresvarden att Hyresgésten iakttar sina skyldigheter i
enlighet med § 10 enligt ovan. Om Hyresgasten underlater detta dger Hyresvirden &beropa

att sddan underlatenhet utgor forverkandegrund.
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§13 MERVARDESKATT

Hyresgasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i hyresobjektet.

§14 ATGARDER VID AVFLYTTNING

Senast pa dagen fér hyresférhallandets upphdrande har Hyresgasten att témma Hyresobjektet
och bortforsla denne tillhérig egendom samt aterstélla Hyresobjektet i godtagbart skick. Vid
avvikelse dligger det Hyresgasten att ombesérja och bekosta aterstallandet. Egendom som inte
avlagsnats senast pa avflyttningsdagen ager Hyresvarden rétt att 6verta utan 18sen. | samband
med avflyttning skall parterna gemensamt besiktiga Hyresobjektet samt uppratta

besiktningsprotokoll. Vid avflyttning skall Hyresobjektet ldmnas i vl avstddat skick.

Samtliga nycklar till Hyresobjektet samt till fastigheten i dvrigt skall dterlamnas till
Hyresvarden. Fér det fall nycklar saknas till Hyresobjektet dger Hyresvarden ratt till ersattning

av Hyresgésten for de kostnader som kan uppkomma vid utbyte av Hyresobjektets ldssystem.

§15 ANDRING AV AVTALET

Andringar och tillagg enligt detta hyresavtal skall avfattas skriftligen for att vara gallande

mellan parterna.

Ort: Finspang Datum 2019-04-29 Ort: Finspang Datum: 2019-04-29
Amasten Finspang Bostad 2 AB Finspang Kommun
Mikael Ranes Anders Axelsson, Ulrika Jeansson
Namnfortydligande Namnfortydligande
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ANSVARSFORDELNING

Sid 1 (2)

Bilaga nr 3 Hyresavtalsnr; 55201-1004
[Parter [Namn Kontaktperson Tel nr
|Hyresvird Amasten Finspang Bostad 2 AB 010-17 89 700
|Hyresgist Finspang Kommun

Fdrklaring:

REPARATION/UTBYTE: Lagning och byte av skadad eller defekt del eller installation mot ny eller begagnad.

UNDERHALLITILLSYN: Atgéird att halla byggnadsdelar, installationer, maskiner etc. i funktionsdugligt skick.

Kontrollera att byggnader, installationer och maskiner fungerar tillfredsstéllande.
Férbrukningsmaterial samt i fsSrekommande fall serviceavtal med entreprentrer och leverantérer ingér,

déremot inte vérdehojande atgérder.

ANSVARSFORDELNING (HV = Hyresvéird. HG = Hyresgist)

Vid averkan stér dock alltid HG kostnaden

SPECIFIKATION

bekostas av

|ﬁsp & utbyte
HV HG

U-nhall & tillsyn

bekostas av
HV

HG

ANMARKNING

MARK

Parkering, gangbanor, kantsten
Grasytor, planteringar

x|x

>

STOMME YTTRE

Yttertak, sk&rmtak

Fasader

Dérrar, fonster, portar

Glas i dorrar, fonster och portar

Démautomatik

X[>xXx|xx

xix x>

Lé&s med tillbehor

HV tillhandahaller detta vid inflyttning

Lascylindrar

D brrsténgare

x

Skyltar fér verksamheten

STOMME INRE, verksamheten

Undertak

Fasta innervaggar inkl dérrar
och fénster

Glas i dbrrar o fonster

Hyresgédstanpassning

Goly, ytskikt

x| x| X|=

x| x| X|=

Underhallsplan tas fram vid férl&ngning av avtal

Invéndig maining

Underhallsplan tas fram vid forl&ngning av avtal

VARMEANLAGGNING

|Radtatoref. befintiiga

VENTILATIONSANLAGGNING

Ventilationsaggregat inkl
kanaler

Filter

Styr- och reglerutrustning

XIX|x

XXX

VATTEN & AVLOPP

Varmvattenberedare

x

Avloppsledningar med vatten-
las & brunnar

HG rensar vattenlas och golvbrunnar sjélvt

Kall- och varmvatienledn ingar

Kall- och varmvattensarmatur

Pumpar

Tvattstall och WC stolar inkl
vattenlas

Diskb&nkar

XX XX |X[x

x|x

HG rensar vattenlas och golvbrunnar sjalvt

Fettavskiljare i mark

[Finns €j tillhdrande lokalen.

Brandposter

Finns ej tillhérande lokalen.

Spolslangar inne/ute




ELANLAGGNING
Starkstrémsledningar och
uttagsdon
Armaturer
Allm&nbelysning
Nddbelysning
Parkeringsbelysning
Fasadbelysning
Skyitbelysning i verksamheten X X
Lysror, glimtdndare, glédlampor X X
Anlutning av verksamhetens maskiner
och utrusining Finns ej tillhérande lokalen.
Anmarkning vid elrevision X X Fér el till utrustning i verksamheten

by
x

X HG stér for byte av ljuskalla och glimtandare

XX ==
X|X|>

TELETEKNISK ANLAGGNING

Riksteleton T T [ ] [Finns ej tilhérande lokalen. |
Utrusining for datadverfring | | X | | I |

QOVERVAKNINGS- OCH INDIKERINGSANLAGGNING
Inbrotts-, 6verfalisiarm o kamera X X
Nodsignal fran handikapp WC,
hiss, vilrum X X HG star for tillsyn, ej underhall
Signal- och ellasanlaggning,
poritelefon X X
Driftlarm fastighet X X

LJUD- OCH BILDOVERFORINGSANLAGGNING
Centralantenn X X
Parabol X X
Musikanlaggning, hégtalare,

forstarkare X
IIW—anIéggning X

INREDNING & UTRUSTNING (e] | detal] utan som exempel)
n- och utgangsgrindar, récken X
Kontorsinredning X
Persienner och markiser X
Vitvaror X
Koksutrustning gemensamt, kok X

x|

XXX

RENHALLNING & RENGORING
Lokalvard, inre inkl undertak A
Yttre gardsytor, gangbanor, P-platser X X
Fasadrengbring mindre, tex affischer m.m X
Fasadrengéring stérre
Fonsterputs X HG ansvarar bade in- och utvandigt
Grésytor, planteringar

Gréasklippning, rensing. luckring
Sndréjning, sandning

Sophamtning X

BRANDSKYDD

Brandlam ink besiktning
Sprinkler

Brandslackare i teknikutrymmen
Brandsldckare i verksamhet X X
Nédbelysning X X

>

XX |x

Xl
xXxix

OVRIGT OM BESIKTNINGAR:

HV bekostar besiktningar och eventuella atgérder som &r fastighetsrelaterade, sa som fastighetens elinstallationer, brandlarm
och obligatorisk ventilationskontroll.

HG bekostar besiktningar och eventuella dtgarder som &r verksamhetsspecifik exempelvis objektspecifika elinstallationer,
kylbesiktningar och besiktningar utférda av kommunens miljé- och halsokontor.
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